Auetal

Prestations haut de gamme - Emplacement privilégié
a Rehren

CODE DU BIEN: 25216012
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PRIX D'ACHAT: 395.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 142 m2 e PIECES: 6 * SUPERFICIE DU TERRAIN:
800 m?
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En un coup d'aal

25216012

ca. 142 m?
Toit en croupe
6
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2003

1x Abri devoitures, 2
x surfacelibre

395.000 EUR
Maison individuelle

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2020

Bon état
massif

ca. 41 m?

Terrasse, WC invités,
Cheminée, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine




CODE DU BIEN: 25216012 - 31749 Auetal

| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz performance
éner gétique
16.05.2035 27.50 kWh/m2a
Gaz At
2003
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Une premiereimpression

Dans|'un des quartiersrésidentielsles plus prisés et paisibles de Rehren, au coaur de
I'idylligue vallée d' Auetal, cette maison individuelle, méticuleusement entretenue, est un
véritable bijou pour lesfamilles ou les couples exigeants en quéte d'un cadre devie de
gualité. Construite en 2003, elle impressionne non seulement par la qualité de sa
construction et ses 142 m2 habitables, maisaussi par son généreux terrain d'environ 760 m2,
offrant un espace généreux. Dés|'entr ée, I'élégante cl6ture en fonte avec motorisation
électrique, portail et portillon piéton attirent immédiatement leregard, témoignant du soin
apportéalasécurité. Un systeme d'alarme moderne, un film anti-effraction sur lesfenétres,
desverrous de sécurité a téte champignon et un systéme de verrouillage de sécurité aux
entrées principale et latérale garantissent unetranquillité d'esprit totale. L e double vitrage
contribue également a I'efficacité éner gétique et a l'isolation phonique. La maison est
parfaitement isolée et chauffée au gaz. Cette combinaison écoéner gétique assure un confort
optimal a moindres coltsd'entretien. Un poéle a bois confor me aux exigences dela premiere
phase de |'Ordonnance fédérale sur le contrdle des émissions apporte chaleur et confort
supplémentaires, sans systeme defiltration additionnel et sans autorisation permanente.
L'espace extérieur est irréprochable: uneterrasse en bois de Bangkirai, parfaitement
entretenue et équipée d'un store électrique, invite ala détente. Lejardin est impeccablement
entretenu grace a unetondeuse robotisée, abritée dansun local spécialement congu a cet
effet. Un abri voiture pratique et un atelier/débarras indépendant complétent ce bien. A
I'intérieur, la maison séduit par son agencement bien pensé. Des toilettes moder nes avec
douche offrent un confort optimal aux visiteurs et peuvent également servir de douche
supplémentaire. Tout a été pensé pour lesimprévus: un groupe électrogéne de secours,
installé en permanence, gar antit le fonctionnement de la maison méme en cas de coupure de
courant. L'emplacement est idéal : lestransports en commun facilitent les déplacementsvers
letravail et lesloisirsdansles environs. Toutes les commodités — commer ces, médecins,
écoles, créches—sont a proximitéimmédiate. Cette maison individuelle située a Rehren
Auetal allie sécurité, confort et prestations haut de gamme dansun quartier résidentiel
calme et éabli —une opportunitérare pour ceux qui apprécient un cadre de vie éégant dans
un emplacement de choix.
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Détails des commodités

-Baujahr 2003

-ca.142m2 Wohnflache

-ca.760mz2 Grundstucksflache

-ruhige Wohnsiedlung

-Gasheizung

-sehr ener gieeffizient

-gedammt

-gusseiserner Zaun mit elektrischem Antrieb, Toren und Pforte
-Alarmanlage

-einbruchsichere Folie an Fenstern

-Pilzkopfverriegelung

-Sicher heitsschliel3anlage in Hauseingangs- und Nebentiren
‘Isolierglas

-Kaminofen (‘erfillt Anforderungen der 1.Stufe der BImSchV und kann ohne
FiltermaRnahmen unbefristet betrieben werden
Verklinkerung

-Notstromaggr egat

-Rasenroboter mit entsprechender Vorrichtung und Unterstand
-Bangkirai Terrasse

-elektrische Markise

‘Werkstatt/L agerraum

Carport

-Gaste WC mit Dusche

-gute Verkehrsanbindung

-alle Einrichtungen destéaglichen Lebensin unmittelbarer Nahe
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Tout sur |'emplacement

Das Haus befindet sich in Rehren (Auetal) in einer ruhigen gehobenen Wohnsiedlung.
FuRlaufig erreichbar sind:
Fuld weit erreichbar:

-‘Penny Markt, Postenbor se

-Ar ztezentrum Auetal (Hausar zte, Gynéakologe, Physiother apeuten, Psychologe)
-Zahnar zt

-Apotheke

‘Neuer Kindergarten im Bau

-Grundschule ganztags

-Gemeindeverwaltung

-Fitnesscenter

-Post

-Sparkasse und Volksbank

-Busbahnhof nach Rinteln und Umgebung fur die weiterfihrenden Schulen

Das Auetal erstreckt sich im Schaumburger Land zwischen dem Biickeberg und dem

Weser gebirge. Rehren als néchst groRerer Ort mit guter Infrastruktur bietet allesfir das
tagliche Leben. Stadthagen, Blickeburg sowie Bad Nenndorf sind in einigen Autominuten zu
erreichen und bieten allesan kulturellen Mdglichkeiten. Der Kurort Bad Nenndorf mit
seiner Therme oder Blickeburg mit seinem SchloRpark laden zum erholen und bummeln ein.
Die Autobahnanbindung A2 Hannover Dortmund befindet sich in Rehren wenige Kilometer
entfernt, soda® Hannover in ca. 30 min zu erreichen ist.

Von Stadthagen oder Blickburgist man mit der Bundesbahn kontinuierlich schnell in allen
Grostadten.
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.5.2035.

Endenergieverbrauch betragt 27.50 kwh/(m#*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2003.
Die Energieeffizienzklasseist A+.

Unser Serviceflr Sieals Eigentiimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als M aklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und

inter nationales Netzwer k ermaoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und I nter essenten
bestmaoglich zusammenzufiuhren. Wir kdnnen Ihnen bereitsin den er sten Gespréachen
mitteilen, wie viele vorgemer kte Suchinter essenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns
vorbel, rufen Sieuns an oder senden Sieuns eine E-Mail —wir freuen uns, Sie kennen zu
lernen.Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Veraul3erer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen.Im Fall des Kaufs/Anmietung der Immobilie, hat der
Kéaufer/Mieter die Provision an die von Poll Immabilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist
mit Wirksamwer den des Hauptvertrages fallig.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Hussein Safwan

Lange Straf3e 4, 31675 Buckeburg
Tel.: +49 5722 - 28 10 377
E-Mail: schaumburg@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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