Rinteln

M aison bifamiliale a Rinteln — I nvestissement idéal en
plein centre-ville

CODE DU BIEN: 24216027
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En un coup d'aal

24216027 275.000 EUR

ca. 176 m?2 Maison multifamiliale

a deux versants Kauferprovision

8 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

6 beurkundeten

2 Kaufpreises

1972 Bon état
massif

2 x surfacelibre, 2 x
Garage ca. 70 m?

Terrasse, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine, Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz performance
éner gétique
28.11.2034 152.30 kWh/m?a
Gaz E
1972
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Une premiereimpression

Ce bien immobilier séduit non seulement par son emplacement central, maisaussi par son
excellent potentiel d'investissement. Construit en 1972, I'immeuble a été modernisé a
plusieursreprisesau fil desans, offrant un confort devie de qualité et unerentabilité
locative attractive. L es deux appartements, bien agencés et d'une surface habitable d'environ
87 m2 chacun (soit environ 174 m2 au total), sont actuellement loués et gar antissent des
revenus locatifs stables. L'appartement situé a|'étage dispose d'un balcon, tandis que celui
du rez-de-chaussée bénéficie d'uneterrasse. Aucun loyer n'a étérevalorisé ces derniéres
années, maisles chargesont été régulierement ajustées, assurant ainsi larentabilité du bien.
Chaque appartement comprend quatre pieces, une cuisine et une salle de bains. Les
appartements sont équipés de fenétres PVC a double vitrage, qui offrent une excellente
isolation phonique et thermique et contribuent aI'efficacité énergétique del'immeuble. |1 en
résulte uneréduction des colits de chauffage pour leslocataires et un impact positif sur la
valeur du bien along terme. De plus, le bien dispose d'un sous-sol complet offrant un espace
de rangement supplémentaire, ainsi que de deux garages, dont |'un nécessite destravaux de
rénovation en raison de problemesd'humidité. Lejardin d'environ 400 m2 compléte |'offre et
offre aux locataires un agréable espace extérieur. Grace a de nombreuses moder nisations —
notamment |'isolation de la facade, un nouveau systeme de chauffage au gaz en 2009 et une
nouvelle peinture en 2024 — I'immeuble est en excellent état, tant sur le plan esthétique que
sur celui del'efficacité éner gétique. Ce bien offre aux investisseur s une opportunité solide et
pérenne de bénéficier de rendementslocatifs stables et d'un bien qui conserve sa valeur dans
un emplacement recherché. L'occupation par le propriétaire est également possible.
L'emplacement central & Rinteln garantit une forte demande pour les appartements, faisant
de ce bien un investissement attractif et sir. D'excellentes liaisons de transports en commun
et la proximité des commodités municipales assurent destaux d'occupation élevés et des
revenus locatifsalong terme.
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Détails des commodités

-zentrale Lage

-2 separ ate Wohneinheiten
-Gasheizung von 2009
-‘Fassade und Dammung er neuert
-2 Garagen

‘Terrasse

-Balkon

vollunterkellert

‘I solierverglasung
-Eingangstiir erneuert
-Kiesbeet ernuert

-Bader erneurt
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Tout sur |'emplacement

Das Zweifamilienhaus befindet sich in Rinteln in einer beliebten , ruhigen Wohnsiedlung.

Rinteln, eine Stadt im Weserbergland im Landkreis Schaumburg in Nieder sachsen besticht
mit ihrer Altstadt und ist auch heute noch von zahlreichen Fachwerkhausern gepragt.
Verkehrstechnisch ist die Stadt angebunden an die Bundesautobahn A2 Hannover -
Dortmund. Die B 83 und B 65 in Richtung der nachst grof3eren Stadte Hameln und Minden
sind in wenigen Minuten erreicht. Bus- und Bahnverbindungen stellen den Schul- und
Berufsverkehr in dieumliegenden Stadte sicher. Rinteln verfligt Gber alle notwendigen
Einrichtungen die eine Kleinstadt bieten sollte, von der Arzteversorgung tiber Apotheken,
Schulen, Superméarkte und Einzelhandel bis hin zu einer ausgewogenen I ndustrieansiedlung
und dem Mittelstand an Gewer betreibenden. Das Freizeitangebot steht nicht zur iick und
reicht vom Fahrrad fahren an der Weser entlang, Uber dasrudern auf der Weser oder
Camping am Doktorsee oder dem Kinobesuch mit der Familie.
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.11.2034.

Endener giever brauch betréagt 152.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1972.
Die Energieeffizienzklasseist E.

Die Eigentumswohnung befindet sich in Rinteln in einer beliebten , ruhigen Wohnsiedlung.

Rinteln, eine Stadt im Weser bergland im Landkreis Schaumburg in Nieder sachsen besticht
mit ihrer Altstadt und ist auch heute noch von zahlreichen Fachwer kh&user n gepr agt.
Verkehrstechnisch ist die Stadt angebunden an die Bundesautobahn A2 Hannover -
Dortmund. Die B 83 und B 65 in Richtung der nachst groferen Stadte Hameln und Minden
sind in wenigen Minuten erreicht. Bus- und Bahnverbindungen stellen den Schul- und
Berufsverkehr in dieumliegenden Stadte sicher. Rinteln verfligt Gber alle notwendigen
Einrichtungen die eine K leinstadt bieten sollte, von der Arzteversorgung tiber Apotheken,
Schulen, Super markte und Einzelhandel bis hin zu einer ausgewogenen I ndustrieansiedlung
und dem Mittelstand an Gewer betreibenden. Das Freizeitangebot steht nicht zur iick und
reicht vom Fahrrad fahren an der Weser entlang, Uber dasrudern auf der Weser oder
Camping am Doktorsee oder dem Kinobesuch mit der Familie.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Hussein Safwan

Lange Straf3e 4, 31675 Buckeburg
Tel.: +49 5722 - 28 10 377
E-Mail: schaumburg@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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