VP ‘ VON POLL

Lauenau

M aison de campagne classée a L auenau

CODE DU BIEN: 24216021

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

i

-

PRIX D'ACHAT: 0 EUR « SURFACE HABITABLE: ca. 209 m? « PIECES: 7 » SUPERFICIE DU TERRAIN: 500 m?
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En un coup d'aal

24216021 Sur demande

ca. 209 m2 Maison rurale

a deux versants Kauferprovision

7 betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

5 beurkundeten

2 Kaufpreises

1900 massif

Terrasse, Jardin/
utilisation partagée,
Bloc-cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé
Combustibleliquide

Lorsdelacréation du
document, son
diagnostic de
performance
énergétigue n'était pas
encor e disponible.
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Une premiereimpression

Nichée au coaur du cadreidyllique desjardins du chateau de L auenau, cette charmante
maison de campagne offre une surface habitable généreuse d'environ 209 mz, offrant de
nombr euses possibilités d'aménagement. Située sur un terrain d'environ 500 m2, extensible a
volonté, la maison, partiellement rénovée, allie avec élégance charme historique et confort
moder ne. L es éléments soigneusement sélectionnés, tels qu'une cuisine haut de gamme, un
parquet en bois massif raffiné et des solsen pierre naturelle stylés, soulignent le caractére
champétre de la maison et créent une atmosphere chaleureuse. L e potentiel d'aménagement
des combles est particuliérement remar quable, offrant de nouvelles possibilités d'expression
pour touslesgodts. Bien quela maison ait déja fait I'objet d'une rénovation partielle, des
travaux de rénovation et d'aménagement supplémentaires sont nécessair es pour exploiter
pleinement le potentiel de cette propriété unique. L esréglementations et possibilités
spécifiquesliées a son statut de batiment classé doivent étre prises en compte afin de
préserver lavaleur historique dela maison tout en mettant en valeur son caractére distinctif.
Gréace a son emplacement exceptionnel, jouxtant directement lesjardins du chateau, et au
charme indéniable d'une demeur e de campagne classée, cette propriétéreprésente une
opportunitérare pour lesamateursd'immaoabilier historique en quéte d'espace pour exprimer
leur personnalité et laisser libre coursaleur créativité.
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Détails des commodités

‘historisches Landhaus

-Denkmalschutz

-‘hochwertige M aterialien
teilsaniert/teilrenoviert

-direkt Lagein den Schlossgarten Lauenau
-Ausbaur eserve

-offene Grundrissgestaltung
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Tout sur |'emplacement

Das Landhaus befindet sich zentral in Lauenau . [n unmittelbarer Nahe befindet sich die
Autobahn A2, und die BundesstraRe 442.

Lauenau, ein idyllisches Stadtchen in Deutschland, besticht nicht nur durch seine natiirliche
Schonheit, sondern auch durch seine giinstige L age und exzellente Verkehrsanbindung.
Lauenau liegt eingebettet inmitten der malerischen Landschaft, umgeben von griinen
Hlgeln und Waldern. Die Stadt bietet eineruhige und entspannte Atmosphare, die perfekt
fur Familien und Naturliebhaber geeignet ist. Die Umgebung ist gepréagt von Feldern,
Wiesen und Waldern, was ideale Bedingungen flr Spazier gange, Wander ungen und
Fahrradtouren bietet.

In Lauenau selbst sowiein den benachbarten Stadten gibt es eine Vielzahl von Geschaften,
Super mérkten, Restaurants, Schulen und Gesundheitseinrichtungen. Diese sind leicht
erreichbar und bieten eine hohe L ebensqualitat.
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Plusd'infor mations

Unser Serviceflr Sieals Eigentiimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwer k ermaoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und I nter essenten
bestmaoglich zusammenzufthren. Wir kénnen Ihnen bereitsin den ersten Gespréachen
mitteilen, wie viele vorgemer kte Suchinter essenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns
vorbei, rufen Sieunsan oder senden Sie uns eine E-Mail —wir freuen uns, Sie kennen zu
lernen.Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Veraul3erer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu tGber prifen.Im Fall des Kaufs’Anmietung der Immobilie, hat der
Kaufer/Mieter die Provision an die von Poll Immabilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist
mit Wirksamwer den des Hauptvertrages fallig.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Hussein Safwan

Lange Straf3e 4, 31675 Buckeburg
Tel.: +49 5722 - 28 10 377
E-Mail: schaumburg@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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