Nienstadt

maison de campagne modernisée avec beaucoup
d'espace

CODE DU BIEN: 23216001
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PRIX D'ACHAT: 285.000 EUR « SURFACE HABITABLE: ca. 177 m2 « PIECES: 7 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 1.700 m2
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En un coup d'cell

23216001

ca. 177 m2

a deux versants
7

6

2
1993

4 x surface libre, 1 x
Garage

285.000 EUR
Maison individuelle

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2010

Modernisé
massif

ca. 50 m2

Terrasse, Piscine,
Cheminée, Bloc-
cuisine
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Diagnostic

Huile énergétique

25 04.2033 103.07 kWh/mz2a
D

Combustible liquide
1974
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Une premiere impression

L'agence immobiliére Von Poll Immobilien Schauburg propose cette maison individuelle
modernisée, située sur un terrain spacieux d'environ 1700 mz, offrant une surface
habitable d'environ 170 m2. Construite initialement en 1874 selon des méthodes de
construction robustes, la maison a été agrandie en 1993. Une rénovation compléte en
2010 a inclus la réfection du cablage électrique, de la toiture, de la terrasse, du sol en
pierre naturelle, de l'isolation extérieure (dans le style colombage) et des fenétres. Un
nouveau systeme de chauffage au fioul Viessmann a été installé en 2019. Le séjour/salle
a manger ouvert donne sur une terrasse couverte et un grand jardin. Ce dernier,
agrémenté d'une piscine extérieure avec systeme de filtration, offre un espace de détente
idéal. L'installation d'une cheminée dans le séjour est aisée grace aux éléments
existants. La porte d'entrée et la porte-fenétre ont été remplacées en 2022.
L'agencement et la conception ouverte offrent une belle sensation d'espace. Les combles
aménageables offrent un potentiel d'extension. Un atelier, un garage et le grand jardin
offrent des possibilités supplémentaires. La facade, entierement isolée, présente un
aspect a colombages. Grace a son excellente visibilité, les banniéres publicitaires
pourraient s'avérer lucratives pour les commerces de proximité situés en limite de
propriété, générant potentiellement un revenu mensuel d'environ 300 a 450 €. Profitez
des avantages d'une maison de campagne modernisée offrant de nombreuses
possibilités et ne nécessitant aucun entretien ni réparation. Actuellement utilisée comme
maison individuelle, sa conversion en immeuble collectif est facilement réalisable.




CODE DU BIEN: 23216001 - 31688 Nienstadt

Tout sur I'emplacement

Die Immobilie befindet sich in Nienstadt. Nienstadt ist eine Gemeinde im Landkreis
Schaumburg in Niedersachsen und befindet sich zwischen Stadthagen und Blickeburg.

In der Nahe befinden sich viele Einkaufsmdglichkeiten sowie Anbindungen fiir Bus und
Bahn.

Hameln,Rinteln,Hannover ,Minden, Springe , Bad Nenndorf, Stadthagen sowie die A2
sind schnell mit dem Auto erreicht.

Die historische Residenzstadt Blckeburg verfugt tber vielfaltige kulturelle Angebote,
Restaurants, Sportstatten, Kindergarten und Schulen. Hervorgegangen aus einer Anfang
des 14. Jahrhunderts erbauten Wasserburg, die den Namen der bei Obernkirchen
gelegenen "Alten Biickeburg" erhielt, wurde Biickeburg bereits im Jahre 1365 durch die
Verleihung des Fleckenprivilegs in den Rang einer selbststandigen Gemeinde erhoben.
Stadtrechte erhielt Blickeburg jedoch erst im Jahre 1609, als Graf Ernst zu Holstein-
Schaumburg (1601 - 1622) das Schloss Blickeburg zur Residenz erwahlte und die Stadt
zum Regierungssitz machte.

Besonders ab Mitte des 18. Jahrhunderts kamen zahlreiche namhafte Kunstler nach
Bickeburg, denen die Stadt ihre erste kulturelle Blite verdankt. Durch die Berufung von
Personlichkeiten wie Thomas Abbt, Johann-Gottfried Herder und Johann-Christoph-
Friedrich Bach in das zwischenzeitlich zur Hauptstadt Schaumburg-Lippes avancierte
Biickeburg, konnte die Stadt einen festen Platz in der deutschen Geistesgeschichte
erlangen.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 25.4.2033.

Endenergiebedarf betragt 103.07 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1974.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

Unser Service fir Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine Ihrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufiihren. Wir kénnen lhnen bereits in den ersten Gesprachen
mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei
uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie
kennen zu lernen.Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Veraul3erer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen.Im Fall des Kaufs/Anmietung der
Immobilie, hat der Kaufer/Mieter die Provision an die von Poll Immobilien GmbH zu
zahlen. Die Provision ist mit Wirksamwerden des Hauptvertrages fallig.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Hussein Safwan

Lange StralRe 4, 31675 Blickeburg
Tel.: +49 5722 - 28 10 377
E-Mail: schaumburg@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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