Harsefeld - Buxtehude

Lichtdurchflutete Doppelhaushéalfte mit tberdachter
Terrasse und SmartHome

CODE DU BIEN: 26240027

PRIX D'ACHAT: 459.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 108 m2 e PIECES: 4 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN:
425 m?2
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En un coup d'aal

26240027

ca. 108 m2

Toit en pavillon
4

3

1

2013

2 x Abri devoitures

459.000 EUR
Maisonsjumelles

Commission acheteur
3,57 % (TVAincl.) du
prix d'achat notarié

2022

Bon état

massif

Terrasse, WC invités,

Jardin / utilisation
partagée, Bloc-cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage par le sol Certificat de
Gaz performance
éner gétique
28.08.2028 47.1kWh/m2a
Gaz A
2013
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Une premiereimpression

Ein Haus, das mit Prasenz und Klarheit Giber zeugt: Die moder ne Doppelhaushélfte aus dem
Jahr 2013 empfangt ruhig gelegen in 2. Reihe und einer gepflegten Ausstrahlung. Schon
beim Betreten splrt man, wie sorgféltig hier alles erhalten und gestaltet wurde. Dierund 108
Quadratmeter Wohnflache verteilen sich auf vier durchdacht angelegte Zimmer, die vom
ersten Moment an eine war me, entspannte Atmosphéar e schaffen. Viel Licht, grof3ziigige
Fenster flachen und sanfte Uber gange zwischen den Raumen machen das Er dgeschoss zu
einem offenen L ebensraum, in dem man sich gerne aufhélt. Die FuRbodenheizung sor gt
dabei fur wohlige Warme, wahrend die zeitgemalie SmartHome-Steuer ung den Alltag
angenehm mihelos gestaltet.

Der zentrale Wohn- und Essbereich 6ffnet sich zur Uberdachten Terrasse hinaus, diewie
eine natirliche Verlanger ung des Wohnzimmer s wirkt. Hier genief3t man entspannte
Stunden im Freien, geschutzt vor Wind und Wetter, mit Blick auf den liebevoll eingefassten
Garten. Die Kiche wurde 2022 moder nisiert und fugt sich mit klaren Linien und
hochwertigen Ger aten harmonisch in das Gesamtbild ein, sie lasst Raum fiir gemeinsames
Kochen und gesellige Abende.

Diedrei Schlafzimmer im Obergeschoss sind Riickzugsorte mit angenehmer Ruhe. Grol3e
Fenster holen das Tageslicht in die RGume und lassen sie freundlich und einladend wirken.
Das Vollbadbad tber zeugt mit klarer Gestaltung und ausreichend Platz fiir den Start in den
Tag. Elektrische Aul3enjalousien bieten Sichtschutz und regulieren das Licht nach Wunsch.

DraulRen umgibt ein umzauntes Grundstiick mit etwa 425 Quadratmetern das Haus, das
Privatsphér e schenkt, ohne sich abzukapseln. Im Doppelcar port finden zwei Fahr zeuge
bequem Platz; der Zugang ist praktisch gestaltet. Glasfaseranschluss sorgt fir zeitgemaie
digitale Infrastruktur, die geradeim Homeoffice-Alltag unver zichtbar ist.

Wer Wert auf ein gepflegtes, modernes Zuhause legt, das Alltag und Riickzug
gleichermal3en ermoglicht, findet hier einen Ort, an dem das L eben seinen natirlichen
Rhythmus entfaltet. Die Doppelhaushélfte vereint Zur iickhaltung und Komfort, mit Raum
fur personliche Akzente und Tage voller Leichtigkeit.
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Détails des commodités

- Uberdachte Terrasse

- SmartHome

- elektrische AuRRenjalousien + Fliegengitter
- Doppelcar port

- FuBbodenheizung

- Umzaunt

- Alarmanlage

- Gartenhaus

- Glasfaser EWE

- Modernes Vollbad

- GasteWC

-Lagein 2. Reihe

- Fenster abschlie3bar

- Solar -Brauchwasser anlage
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Tout sur |'emplacement

Harsefeld verbindet die Qualitaten eines gewachsenen Wohnstandorts mit der angenehmen
Ruhe des Hamburger Umlands. Die Gemeinde profitiert von einer soliden Infrastruktur,
einer guten Bahnanbindung und einem Umfeld, das besonder s von Familien und
Berufspendlern geschatzt wird. Das Preisniveau wirkt dabei moder at, wahrend die
Nachfrage nach gut gelegenen Wohnimmobilien auf eine stabile Entwicklung hindeutet. Flr
Familien entsteht so ein Standort, der Verlassichkeit, Alltagstauglichkeit und ein
freundliches Wohnumfeld har monisch vereint.

Auch im direkten Umfeld zeigt sich Har sefeld als besonder s familienfreundlich und gut
eingebettet. Der Ort Uberzeugt mit einer ruhigen Wohnatmosphare, regionaler Anbindung
an Buxtehude, Stade und den Hamburger Raum sowie einer Infrastruktur, die den Alltag
angenehm erleichtert. Gerade fur Familien ist die Kombination aus guter Erreichbarkeit,
gewachsener Nachbar schaft und einem Umfeld mit hoher Wohnqualitét sehr attraktiv.

Im nahen Umfeld finden sich zahlreiche Einrichtungen, die den Familienalltag spiirbar
bereichern. Fir die Betreuung und Bildung der Kinder stehen mit De Geestkinner bereitsin
etwa 3 Minuten FulRweg, der KitaHand in Hand in rund 9 Minuten sowie dem Aue-Geest-
Gymnasium und der Selma-L ager|6f-Oberschule jeweilsin etwa 10 bis 12 Minuten sehr gut
erreichbare Angebote zur Verfligung. Erganzend liegen weitere Grundschulen im Umkreis
von rund 16 bis 17 Minuten zu Fuf3. Die Anbindung ist ebenfalls komfortabel: Die
Bushaltestelle Har sefeld, Heisterstroot ist in etwa 3 Minuten zu Fuld erreichbar, der Bahnhof
Harsefeld in rund 11 Minuten. Fur die gesundheitliche Ver sorgung sorgen eine

Hausar ztpraxis und eine weiter e allgemeinmedizinische Praxisjeweilsin etwa 13 Minuten
FuRweg, eine Apotheke sowie zahnar ztliche Angebotein rund 14 Minuten und eine Klinik in
etwa 17 Minuten. Einkaufsmoglichkeiten wie PENNY, EDEK A und REWE liegen ebenfalls
bequem in rund 11 bis 13 Minuten zu Ful3 entfernt. Fir entspannte Momenteim Alltag
bieten sich zudem Cafés, Restaur ants, Spielplatze, Sportangebote und der Klosterpark
Harsefeld an, der in etwa 17 Minuten zu Fuld erreicht wird.

I nsgesamt préasentiert sich Harsefeld damit als sehr stimmiger Wohnort fur Familien, dieein
ruhiges, gut angebundenes und alltagsnahes Umfeld mit verlasslicher Infrastruktur suchen.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Volker Dallmann

Stemmanns Weg 4a, 21614 Buxtehude
Tel.: +494161-7049480
E-Mail: buxtehude@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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