Jork / Osterladekop - Jork

Historisches Reetdachhaus mit Kamin, offenem
Wohngefuhl und Gartengltick — Bieterverfahren

CODE DU BIEN: 26240009
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PRIX D'ACHAT: 399.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 124 m2 e PIECES: 4 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN:
689 m?
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En un coup d'aal

26240009 399.000 EUR

ca. 124 m2 Maison rurale

a deux versants Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1890 Kaufpreises
2017

3 x Abri devoitures
massif

Terrasse, Cheminée,
Jardin / utilisation
partagée, Bloc-cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Diagnostic
Gaz éner gétique
03.05.2036 268.00 kWh/m?a
H
Gaz
1890
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Une premiereimpression

Diesesim Jahr 1890 erbaute Reetdachhaus préasentiert sich auf einem grof3zligigen
Grundstiick von ca. 689 m2 und verbindet historischen Charme mit modernen
Annehmlichkeiten. Die Wohnflache von etwa 124 m2 verteilt sich auf insgesamt vier Zimmer
und bietet vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten. Das traditionelle Reetdach unterstreicht die
besonder e Ausstrahlung des Hauses und wurde 2017 samt Dammung umfassend

moder nisiert.

Die markante Fachwerkfassade zur Strafie pragt das attraktive Erscheinungsbild des
Hauses und ver mittelt eine Einladung zu einem stilvollen Wohnen im Grnen. Der gepflegte
Garten mit Zierstruchern und Rasenflachen umrahmt das Haus und bietet mehrere
Sitzbereiche sowie Terrassenflachen, die sich ideal fir gesellige Stunden im Freien eignen.

Im Inneren Uber zeugt das Haus durch eine gelungene Kombination aus historischer
Bausubstanz und moderner Ausstattung. Dieim Jahr 2005 installierte offene Einbauktiche
flgt sich harmonisch in den groRRziigigen Wohnbereich ein und ermdglicht gesellige
Kochabende. Die Wasserleitungen, das Vollbad mit Ful3bodenerwarmung sowie die
Neugestaltung des Grundrisses wur den ebenfalls 2005 moder nisiert und erneuert.

Der Wohnbereich wird durch einen Kamin (7 KW) erganzt, der nicht nur fir angenehme
Warme sor gt, sondern auch fur eine behagliche Atmosphareim Winter. Sichtbare
freigelegte Deckenbalken und grof3ziigige Fensterflachen pragen das Wohnambiente und
schaffen einen offenen sowie zugleich gemditlichen Gesamteindruck. Das Wohnzimmer ist
durch einen Dielenboden sowie nattirliche Lichtver haltnisse gepragt.

Die Immobilie verflgt tber ein voll ausgestattetes Badezimmer, das 2005 moder nisiert
wurde und mit einer Badewanne, moder nen Elementen und Ful3bodenheizung Uber zeugt.
Helle Wandfliesen sowie ein grof3es Fenster schaffen ein freundliches Umfeld. Fur
Warmwasser steht eine Solaranlage zur Verfligung — ressour censchonend und
wirtschaftlich.

Im Ober geschoss befinden sich weitere Wohn- und Schlafber eiche. Die offene Galerieebene
mit Dielenboden und moder nen Gelander elementen dient als Rlickzugsraum oder
Arbeitsbereich, wahrend das grof3ztigige Schlafziimmer durch offene Balken und besondere
Raumhohe besticht. Das M obiliar und die Ausstattung spiegeln eine zeitlos-moderne Linie
wider. Der Dielenboden setzt sich auch hier fort und sorgt fir ein durchgéngiges
Wohngefihl.




Zum Angebot gehort ein Carport, das Ihnen geschiitzte Stellflache fiir 1hre Fahrzeuge bietet.
Die danischen Holzfenster aus dem Jahr 2001, in Verbindung mit der ebenfalls 2001
erneuerten Zentralheizung, sorgen fur zeitgemaf3en Wohnkomfort.

DasHauswird im Bieterverfahren angeboten.
Das Bieterverfahren ist bis zum 10.06.2026 befristet, wir bitten Ihre Gebote bei uns
schriftlich zu hinterlegen.

Ob alsdauer hafter Wohnsitz oder als Feriendomizil: Diese Immobilie vereint den Charme
traditioneller Baukunst mit moder nen Wohnstandards— und das auf einem grof3ziigigen
Grundstiick, dessen liebevoll gestalteter Garten und gepflegte AufRenanlagen einen hohen
Wohnwert bieten.

Vereinbaren Sie gerne lhren Besichtigungster min und Uber zeugen Sie sich selbst vor Ort.
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Détails des commodités

- Offene Einbaukiche

- Kamin (7TKW)

- Freie Balkenlage

- Reetdach

- Vollbad mit Ful3bodenerwarmung
- Dielenboden

- Carport

- Déanische Holzfenster

- Solar fur Warmwasser
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Tout sur |'emplacement

Dieses schone Reetdachhaus befindet sich in Jork-Osterladekop. Dur ch sein gemutliches
Ortszentrum und seine zahlreichen Obsthdfe und Cafés, bezaubert Jork mit einem ganz
besonderen Charme. Die Bushaltestelle befindet sich nur wenige Meter entfernt.

Natdrlich finden Sieauch in Jork alleswas Sie fur dastagliche L eben bendtigen:
Supermarkte, Arzte, Zahnar zte, Apotheken, Kinder gérten, Schulen, Restaurants, Cafés,
Schlachter, Blumengeschéafte und vieles mehr. Ein groRer Spielplatz befindet sich direkt
gegenltber des Hauses, Schule und Kindergarten sind in nur 5min zu FuRR erreichbar.
Mit dem offentlichen Nahverkehr kommen Sie mit dem Bus nach Buxtehude und Stade
sowie mit der S-Bahn schnell nach Hamburg.

Fur die Freizeit und Erholung bietet sich das Elbufer an, welches direkt hinter dem Ort
gelegen ist. Auch Sportvereine und weitere Freizeitgruppen sind in Jork vorhanden und
warten auf Sie
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Volker Dallmann & Sandy Dallmann

Kehdinger Stralie 13, 21682 Stade
Tel.: +494141-9389210
E-Mail: stade@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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