Oederquart

Historisches Reetdachhaus mit Sauna, Teich,
Feldblick und Scheune

CODE DU BIEN: 26240002

PRIX D'ACHAT: 480.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 224 m2 e PIECES: 5 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN:
3.980 m?
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En un coup d'cell

26240002

ca. 224 m?

a deux versants
5

4

2
1837

2 x Abri de voitures,
2 x Garage

480.000 EUR
Maison rurale

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024

Modernisé

massif

Terrasse, WC
invités, Sauna,
Cheminée, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine
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Informations énergetiques

bois Diagnostic

04.07.2035 énergeétique
184.30 kWh/m2a

Pellet F

1837
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Une premiere impression

Nach erfolgreicher Registrierung erhalten Sie umgehend |Ihre Zugangsdaten &
kdnnen in aller Ruhe die 360°-Tour genieBen. Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir
um die Sicherheit & Privatsphare des Bewohners zu wahren, lhre Kontaktdaten

bendtigen.

Dieses kirzlich modernisierte Landhaus aus dem Baujahr 1837 bietet eine perfekte
Kombination aus historischem Charme und modernem Komfort. Die Immobilie, die
auf einem groBzligigen Grundstiick von etwa 3.980 m? liegt, liberzeugt mit einer
Wohnflache von rund 224 m?. Der Zustand der Immobilie wurde im stetig auf den

neuesten Stand verbessert und modernisiert.

Im Innenbereich des Hauses verteilen sich insgesamt flinf Zimmer, darunter vier
geraumige Schlafzimmer und zwei Badezimmer. Die Raumaufteilung ist durchdacht
und bietet eine Vielzahl von Nutzungsmaglichkeiten. Die Boéden im Obergeschoss
wurden zuletzt 2012 erneuert, was zu einem harmonischen Gesamtbild beitragt.
Eine moderne Einbaukliche und ein Kamin, ausgestattet mit einer
Verwirbelungsanlage, bieten besonderen Komfort und laden zu gemdutlichen

Stunden ein.

Flr Warme und Nachhaltigkeit sorgt die Pelletheizung aus dem Jahr 2006, die mit
einem 6-Tonnen-Bunker ausgestattet ist. Erganzt wird dies durch eine
Photovoltaikanlage mit 4,7 kW, die nicht nur umweltfreundlich ist, sondern auch

eine Einspeisevergltung mit sich bringt.
Auf dem weitlaufigen Grundstlick befinden sich zudem eine Scheune/Garage, ein

Doppelcarport, ein Saunahaus und eine Teichanlage. Die groBzligige Terrasse und

ein Pavillon bieten zusatzlichen Raum fir Erholung und Freizeitaktivitaten im Freien.




AuBerdem gibt es einen Brunnen und restaurierte Wande dekoriert mit alten Delfter

Kacheln, die dem Anwesen einen besonderen Charakter verleihen.

Das Landhaus ist mit einer Alarmanlage aus dem Jahr 2006 ausgestattet, die
zusatzlich fur Sicherheit sorgt. Modernisierungen an der Bausubstanz umfassen
unter anderem eine Stabilisierung des Fundaments, eine neue Haustechnik sowie
Elektrik, eine Klaranlage mit Verrieselung und die Dachstuhleindeckung mit Reet.
Fachwerk aus Eichenholz und offene Balkenlagen sind weitere charakteristische

Merkmale, die der Immobilie ihren einzigartigen Stil verleihen.

Die Lage des Hauses bietet freien Blick auf die umliegende Feldlandschaft und
verbindet somit ruhiges Wohnen mit der Nahe zur Natur. Die Immobilie verflgt

durch Glasfaser Uber eine schnelle Internetverbindung..

Dieses Landhaus vereint historische Architektur mit modernen Annehmlichkeiten
und bietet damit eine attraktive Option fr Kaufer, die wert auf Geschmack und
Qualitat legen. Kontaktieren Sie uns gerne fur weitere Informationen oder um einen

Besichtigungstermin zu vereinbaren.
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Détails des commodités

- Pelletheizung aus 2006 mit 6T Bunker
- Photovoltaikanlage 4,7kW mit Einspeisevergutung
- Scheune / Garage

- Doppelcarport

- Saunahaus

- Teichanlage

- Pavillon

- Terrasse

- Kamin

- Einbaukilche

- Glasfaser

- Duschbad en Suite

- Wannenbad

- Gaste-WC

- Feldlage mit freiem Blick

- Reetdach

- Eichen-Fachwerk

- Freie Balkenlage

- Alarmanlage

- Drainage

- Klargrube mit Verrieselung

- Kamin mit Vewirbelungsanlage
- Brunnen

- Backsteinboden

- Verglastes Giebeltor

- Restaurierten Wande mit alten Delfter Kacheln
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Tout sur I'emplacement

Die Gemeinde Oederquart liegt im Kehdinger Land im nérdlichen Niedersachsen
zwischen Stade und Cuxhaven, nahe der Orte Wischhafen und Freiburg an der
Elbe. Oederquart hat eine starke Dorfgemeinschaft, die sich sehr engagiert und
unter anderem regelmaBig Feste organisiert. Auch der Verein MTSV Oederquart
bietet fur jede Altersgruppe unterschiedliche Aktivitaten an. Hobby-Segler oder
Motorbootfahrer kdnnen von der nahe gelegenen Oste auf die Elbe gelangen. Das
Kehdinger Land ist gepragt von Obstplantagen, Pferdeweiden, Feldern und
charmanten Gehdften. Nordsee-und Elbstrand sind unweit entfernt. Die schéne
Umgebung bietet eine besondere Erholungsmadglichkeit nahe der GroBstadt.
Hamburg ist Uber den Weg mit der Elbfahre Gllickstadt-Wischafen oder die
landschaftlich reizvolle Elbroute gut erreichbar. Die sich im Ausbau befindende
Autobahn Uber Stade nach Hamburg wird die heutige Fahrzeit von ca. 1,5 Stunden
erheblich verklrzen. Stade erreichen Sie in ca. 30 und an der Nordsee in Cuxhaven

sind Sie in knapp 50 Autominuten.




CODE DU BIEN: 26240002 - 21734 Oederquart

Plus d'informations

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Volker Dallmann & Sandy Dallmann

Kehdinger StraBe 13, 21682 Stade
Tel.: +49 4141-9389 210

E-Mail: stade@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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