VON POLL

Buxtehude

Zentrale Lage und schdones Wohnen

CODE DU BIEN: 25127005
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PRIX DE LOYER: 1.500 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 90 m2 « PIECES: 3.5 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 313 m?
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En un coup d'ceil

25127005 1.500 EUR

ca. 90 m* 300 EUR

a deux versants _ _

3.5 Maisons jumelles

2.5 massif

1 Terrasse, WC invités,
Bloc-cuisine

1926
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Informations énergétiques

Chauffage par le sol Diagnostic
Gaz énergétique
23.03.2033 129.50 kWh/m?a
D
Gaz
1926
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‘ VON POLL

Sie mochten wissen was

Ilhre Immobilie aktuell wert ist?
Dann lassen Sie |hre Immobilie
professionell und exklusiv durch
unsere Experten bewerten.

www.von-poll.com
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La propriété

_\ Finden Sie

Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frahzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Une premiere impression

Zur Miete steht eine besondere und geraumige Doppelhaushélfte mit einer Wohnflache
von ca. 162 m2.

Im Erdgeschoss bietet sich auf dem Flur ausreichend Platz fir Jacken und weitere
sperrige Garderobe. Ein gerdumiges Gaste WC mit Fenster wartet hier auf die neuen
Mieter, sowie ein Abstellraum und der grof3e Wohnbereich mit offener Kiiche. Diese
wurde 2017 eingebaut und steht fiir einen modernen klareren Stil. Von der Kiiche aus,
erreichen Sie auch den Garten der Immobilie.

Im Oberegeschoss befindet sich neben dem Badezimmer mit Dusche, das
Elternschlafzimmer und ein weiteres Zimmer. Von diesem aus erreichen Sie auch das
wohnlich ausgebauten Dachgeschoss, welches viel Potenzial bietet.

Fur néhere Informationen melden Sie sich gerne bei uns im Biro: 04161 - 70 49 48 0.
Wir freuen uns auf Sie!
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Tout sur I'emplacement

Die Immobilie befindet sich in einem familienfreundlichen Wohngebiet. Dieses bietet
Ihnen den Luxus Kindergarten, Spielplatzen und eine Grunschule in wenigen Minuten
fuBBlaufig zu erreichen.

Der Stadtkern mit der Buxtehuder Altstadt und allen Einkaufsmoglichkeiten des taglichen
Bedarfs, sowie Arzten, Apotheken, etc. sind nur wenige Minuten entfernt. Kindergarten
und Schulen befinden sich in unmittelbarer Umgebung und auch die Este ist unweit
entfernt.

Buxtehude selbst verfligt Uber einen eigenen S-Bahn-Anschluss, der Sie direkt nach
Hamburg oder in Richtung Cuxhaven fiihrt. Dieser ist in ca.15 Gehminuten zu erreichen.
Die Hansestadt Buxtehude ist eine selbstandige Gemeinde am sidlichen Rande des
Alten Landes im Landkreis Stade in Niedersachsen. Die Stadt liegt geografisch zwischen
dem Hamburger Stadtteil Neugraben-Fischbek und der Kreisstadt Stade an der
Bundesstral3e 73. Mit rund 40.000 Einwohnern ist die Hansestadt Buxtehude die
zweitgrof3te Stadt des Landkreises Stade.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.3.2033.

Endenergiebedarf betragt 129.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1926.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Volker Dallmann & Sandy Dallmann

Kehdinger Stral3e 13, 21682 Stade
Tel.: +49 4141 -9389210
E-Mail: stade@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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