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En un coup d'cell

25155008 350.000 EUR

ca. 461,25 m? Immeuble a usage
03.11.2025 d'habitation et
o professionnel

Kauferprovision
betragt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des

5 x surface libre beurkundeten
Kaufpreises

1995

1882

Bon état
massif

ca. 141.11 m2
ca. 602 m2
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz performance
énergétique
17.12.2027 106.01 kWh/m2a
Gaz D
1882
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Une premiere impression

Kapitalanlage und guter Lage- voll vermietet mit ca. 35.000 € Mieteinnahmen im Jahr!

Zum Verkauf steht ein attraktives Zins-/Renditeobjekt mit soliden Mieteinnahmen in
zentraler Lage, das sich besonders an Investoren mit Weitblick richtet. Das um 1882
errichtete Wohn-und Geschaftshaus wurde 1995 umfassend saniert. Die Modernisierung
umfasste alle wesentlichen Bereiche des Gebaudes, so dass Technik und Grundriss den
aktuellen Anforderungen entsprechen.

Das Objekt verfugt insgesamt Uiber eine Gewerbeeinheit als Ladengeschaft mit 141 m?2
und 6 Wohneinheiten, die sich auf drei Vollgeschosse und ein ausgebautes
Dachgeschoss verteilen. Die gesamte vermietbare Flache betragt ca. 717 m2.

Hier angeboten wird die Gewerbeeinheit mit 141 m2 und 5 Wohnungen mit 461 m2. Eine
Wohneinheit mit ca. 99,03 m2 wird von einem 2.Eigentimer genutzt. Bei Interesse an
einem Gesamtkauf kann diesem ein Angebot unterbreitet werden.

Die Beheizung des gesamten Gebaudes erfolgt tber eine im Zuge der Sanierung 1995
erneuerte Gas-Zentralheizung.

Ein Reparaturriickstau besteht aktuell bei den Dachziegeln, der in die zukinftige
Instandhaltungsplanung einbezogen werden sollte. Uber die Details hierzu geben wir

Ihnen gern bei einer Besichtigung Auskunft.

Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme.
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Détails des commodités

Wohn-ung Geschéftshaus mit insgesamt 6 Wohneinheiten und einem Ladengeschéft
WEG Verkaufer 5 WEs und 1 Ladengeschaft

WEG fremder ETer 1 WE Eigennutzung

Kellergeschoss ca. 50%

5 AuRenstellplatze

Zufahrt Rickseite und Hofausgang

Gaszentralheizung

ausgebautes Dachgeschoss

Bader gefliest teilweise mit Dusche und Wanne

Reparaturriickstau Dach wurde im Kaufpreis beriicksichtigt
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Tout sur I'emplacement

Das im mittels&chsischen Wirtschaftstandort Chemnitz-Dresden gelegne Brand-Erbisdorf
prasentiert sich als ein verlasslicher und stabiler Immobilienstandort mit moderatem
Wachstumspotenzial, der insbesondere durch seine ruhige und sichere Wohnumgebung
Uberzeugt. Die Stadt profitiert von einer soliden Grundinfrastruktur und einer guten
Anbindung an die nahegelegene Stadt Freiberg, welches erweiterte Bildungs- und
Gesundheitsangebote sowie wirtschaftliche Impulse bietet.

Die moderaten Immobilienpreise und die geringe Volatilitat machen Brand-Erbisdorf zu
einer attraktiven Option flr Langzeitinvestitionen.

Im benachbarten Freiberg , einer wirtschaftlich resilienten Universitatsstadt mit rund
40.500 Einwohnern, zeigt sich ein ausgewogenes demografisches Profil und eine starke
High-Tech-Industrie, insbesondere in den Bereichen Halbleiter und Solartechnik.

Die renommierte TU Bergakademie Freiberg sorgt fir eine kontinuierliche Nachfrage
nach Wohn- und Investitionsimmobilien, gesttitzt durch eine lebendige studentische
Bevolkerung. Freiberg Uberzeugt durch eine umfassende Infrastruktur, gute
Verkehrsanbindung und laufende stadtebauliche Erneuerungen, die das langfristige
Wertsteigerungspotenzial der Immobilien zusatzlich unterstreichen.




CODE DU BIEN: 25155008 - 09618 Brand-Erbisdorf — Freiberg Stadt

Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 17.12.2027.
Endenergieverbrauch betragt 106.01 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1882.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




CODE DU BIEN: 25155008 - 09618 Brand-Erbisdorf — Freiberg Stadt

Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Cathleen Gleim

Theaterstral3e 58, 09111 Chemnitz
Tel.: +49 371 -66 65964 0
E-Mail: chemnitz@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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