Zwickau — Zwickau Stadt

Historische und reprasentative Stadtvilla in
begehrter Lage

CODE DU BIEN: 23155007

‘ VON POLL

www.von-poll.com

PRIX D'ACHAT: 1.000.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 598,25 m2 . PIECES: 22 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 1.520 m2
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En un coup d'cell

23155007

ca. 598,25 m2
Toit en pavillon
17.04.2024

22
12

1
1928

12 x surface libre

1.000.000 EUR
Villa

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

1995

Modernisé
massif

ca. 184 m2

WC invités, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Legally not required
Gaz
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La propriété
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Plans d'étage

Keller

ca. 13 m® Hausmeister

ca. 14 m?

Heizung/
Keller
ca. 13 m*

Vorkeller
ca. 24 m*

Server/

Keller
' ca. 30 m*

Keller
ca. 15 m?

Keller

ca. 21 m*

Keller/
Lager
ca. 18 m?

Keller/

Fahrrader
ca. 15 m?

Keller
ca. 13 m?*

Kellergeschoss
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wcC

ca.3m?

> Flur

Buro Kiiche
ca. 15 m?
. ca. 15 m*
e
T . -
Biiro
ca. 14 m?
- Diele
B“uro“ ca.29m?
Kiiche/
Aufenthaltsraum
ca. 31 m?
Biiro
Biiro ca. 26 m*
Biro
ca. 23 m? ca. 20 m?*
‘ . r
Wintergarten
ca.15m?
i = =]

Erdgeschoss
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Vorr. wc

ca.3m* ca.3m?

Biiro
ca. 30 m*

Zimmer
ca. 19 m*
ca. 23 m*

r

Wintergarten
ca. 15m*

Obergeschoss
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ca. 44 m*
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Une premiere impression

schone Villa in bester Lage !! Eine auRergewohnliche Immobilie im Stadtzentrum der
Autostadt Zwickau. Diese imposante denkmalgeschitzte Villa eignet sich auf drei Ebenen
mit ca. 600 m2 Flache sowohl fir gro3zligiges Wohnen, eine gewerbliche Nutzung oder
auch als Mehrgenerationenhaus. Im Jahr 1928 erbaut und 1995 hochwertig saniert,
erwartet den Interessenten eine Immobilie mit herrschaftlichen Raumlichkeiten auf einem
parkahnlichen 1.520 m2 groRen Grundstiick mit Klinkerfassade und
Naturschiefereindeckung. Liebevoll wurden die vorhandenen Details erhalten. Die
einzelnen Raume sind Uberwiegend mit Parkettful3boden versehen. Im ausgebauten
Dachgeschoss inkl. Spitzboden ist durch die neuen grof3en Dachfenster weiterer
Wohnraum mit viel natiirlichem Licht entstanden. Ein anschlieRendes Grundstiick mit ca.
1.020 m? kann zusatzlich erworben werden.
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Détails des commodités

ca. 600 m2 Gewerbe und Wohnen unter einem Dach in Zwickauer Villensiedlung

voll unterkellert

2 Volletagen und ausgebautes Dachgeschoss mit zusatzlichem ausgebauten Spitzboden
Klinkerfassade

Naturschiefereindeckung

1.520 m? ( oder zus. 1020m?) groR3es parkahnliches Grundstick mit 12 Stellplatzen und
gepflasterter Einfahrt

Viessmann Gasheizung Atola mit Niedertemperaturkessel und guter Energieeffizienz
Parkettful3boden

Isolierglasfenster und gro3e Dachfenster

Aul3enjalousien

Biros mit entsprechender Datenverkabelung

3 Buro-bzw. Wohneinheiten

Wintergarten

grof3er Balkon und 2 Kleine Balkone

beheizter Keller
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Tout sur I'emplacement

Top-Lage nahe Stadtzentrum von Zwickau im sogenannten Villenvierte am Park
Rosenwiese. Erreichbar Uber die B173, die A72 oder die A4 ist Zwickau die am meisten
bekannte Autostadt in Sachsen. Mit fast 100.000 Einwohnern und als ehemaliges
Zentrum des Automobilbaus befindet sich die Stadt im Ballungsraum Chemnitz-Zwickau.
Zwickau ist die viertgrof3te Stadt im Freistaat Sachsen und hat als Oberzentrum einen
Einzugsbereich von ca. 500.000 Menschen. Diese wirtschaftlich starke Region im
Freistaat, neben Leipzig und Dresden, ist weiterhin das Zentrum des Automobilbaus mit
vielen mittelstandischen Zulieferern. Die Volkswagen Sachsen GmbH flihrte nach der
Wende die Tradition weiter und wurde mit einer taglichen Fertigungskapazitat von ca.
1200 Fahrzeugen zu einem der gréRten Unternehmen in den neuen Bundeslandern.
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Plus d'informations

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch ein Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.
PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss - eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH zu zahlen. - eines KAUFVERTRAGS die ortsiibliche
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Cathleen Gleim

Theaterstralle 58 Chemnitz
E-Mail: chemnitz@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




