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Frisch renovierte, bezugsfertige Wohnung mit Balkon
!
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En un coup d'aal

26249015 169.000 EUR

ca. 77,59 m? Etage

3 Kauferprovision betragt

2 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises

1985 Entiérement rénové
massif
ca. 10 m2
Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Huile performance éner gétique
22.10.2028 86.00 kWh/m?a
C
Combustible liquide 1985
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Une premiereimpression

Diese Etagenwohnung befindet sich in einem M ehrfamilienhausin einer ruhigen
Anliegerstraf3e und bietet auf ca. 77 m2 eine klare und alltagstaugliche Aufteilung. Zur
Wohnung gehéren drei Zimmer, zwei davon als Schlafziimmer angelegt, ein grof3zligiger
Wohn- und Essbereich mit Zugang zum Balkon/L oggia, ein Badezimmer mit Badewanne,
Dusche, einem WM -Anschluss und ein separates WC mit Waschbecken. Bel den beiden
Schlafzimmern eignet sich das gr 63er e als Riickzugsraum mit Platz fir Bett und Schrank,
das zweite Zimmer kann alsKinderzimmer, Arbeitszimmer oder Gastezimmer genutzt
werden. Insgesamt wirkt die Aufteilung effizient, aber nicht eng.

Das M ehrfamilienhaus ssammt aus dem Jahr 1985 und ist mit einer Zentralheizung
ausgestattet.

Samtliche Wohnraume wurden vom Eigentiimer im Zuge der Verkaufsvor bereitung mit
hochwertigem Kalkputz und diffusionsoffenen Silikatfar ben gestaltet. Die natiirlichen,
atmungsaktiven Materialien unterstiitzen ein ausgeglichenes Raumklima und tragen zu
einem angenehmen und behaglichen Wohngefihl bel. Die Boden der Wohnrdume sind neu
mit gepflegtem Laminat ausgestattet. Der K ichenboden wurde mit einem neuen,
pflegeleichten PV C-Belag ver sehen.

Somit kdnnen Sie sofort ver mieten oder selbst einziehen.
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Tout sur |'emplacement

Edelfingen ist der zweitgr 6f3te Stadtteil von Bad M ergentheim und liegt im Nordosten
Baden-W lrttember gs. Umgeben von Streuobstbaumwiesen und Waldern liegt Edelfingen in
einer reizvollen Landschaft, direkt an der Tauber.

Durch diedirekte Lage am Radwanderweg , Liebliches Taubertal” ist Edelfingen in einem
halbsttindigen Spaziergang von der Kernstadt gut zu erreichen.

Mit der Kitaam Taubergrund und der Taubergrundschule sind in Edelfingen Ihre Kinder
bestens versorgt.

Direkt an der Hauptdurchfahrtsstral3e gelegen ist der Edelfinger Hof, ein 4 Sterne Tagungs-
und Landhotel mit Gastronomie und schonem Ambiente.

Nach Bad Mergentheim sind esca. 3 km, zur Autobahn A81 ca. 11 km.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Diana Wegener

Rathausgasse 2, 97877 Wertheim
Tel.: +499342-2403700
E-Mail: main-tauber-kreis@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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