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En un coup d'aal

26249007

ca. 205 m2

a deux versants
8

5

3

1992

3x surfacelibre

345.000 EUR
Maison bifamiliale

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

A rénover
Charpenteen bois

ca. 30 m2

Terrasse, WC invités,
Jardin / utilisation
partagée, Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage a I'étage Certificat de
Gaz perfor,mance
énergétique
29.09.2034 126.70 kWh/m2a
Gaz D
1992
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Une premiereimpression

Dieses 1992 erbaute Zweifamilienhaus mit Einliegerwohnung befindet sich in ruhiger
Wohnlage von Wertheim Bestenheid. Das Erdgeschoss (teilweise als Keller im Hang) ist in
Massivbauweise errichtet und das OG und DG in Holzstander bauweise. Die gesamte
Wohnflache der 3 Wohneinheiten betragt zusammen ca. 205 m2 und verteilt sich auf
insgesamt 8 Zimmer, davon 5 Schlafzimmer sowie 3 Badezimmer. Das grol3ziigige
Grundstiick umfasst eine Flache von ca. 772 m2 und bietet somit vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten. Der Zugang zur Einliegerwohnung im EG befindet sich direkt an
der Vorderseite des Hauses, der Zugang zum OG und DG ist separat von der hinteren Seite
des Hauses mdoglich.

Dieser zentrale Eingangsbereich mit gefliester Diele und einer Holztreppeins Ober geschoss
vermittelt einen einladenden Eindruck. Die 3 Wohneinheiten ermoglichen eine flexible
Nutzung, ob fir die grof3e Familie, als M ehrgenerationenhaus oder zum Vermieten als
Investition. Grof3e Fenster ber eiche sorgen fur gute Lichtver haltnisse und Ausblickeins
Griunemit Fernblick tber dasTal.

Drei Tageslichtbader gewahrleisten hohen Nutzungskomfort fiir alle Bewohner.

Die Ausstattungsqualitat ist als normal anzusehen.

Ein Highlight sind die Terrassen / Balkone auf jeder Etage. Auch im Garten finden sich

ver schiedene Gestaltungsmaoglichkeiten — eine gepflasterte Terrasse und eine Natur steinecke
mit eingebautem Grillplatz unter alten Baumen laden zu entspannten Stunden im Freien ein.
Das Grundsttick ist von Grinbewuchs umgeben und bietet zusitzliche Abstellmdglichkeiten
far Brennholz oder Gartenger ate.

Die Fenster der Wohnraume sind als doppelt ver glaste Elemente ausgefiihrt. Die Fassade ist
hell gestrichen und wird von einem Satteldach mit Dachziegeldeckung abgeschlossen, die
Fenster- und Balkonelemente sind aus Holz gefertigt. Der Eingangsber eich ist Giber dacht
und bietet Schutz vor Witter ungseinfliissen.

Neben dem klassischen Renovier ungsaufwand fur Wand und Boden méchten wir erwahnen,
dass die Dachflachenfenster aus Holz, das Badfenster im EG und auch

die 3 Gas- Etagenheizungen das Endeihrer Nutzungsdauer erreicht haben und erneuert
werden muissen.

Dieses Haus mit 3 Wohneinheiten eignet sich neben dem klassischen I nvestor besonder s fir
Menschen, die auf der Suche nach einer geraumigen Immobilie mit Entwicklungspotenzial
sind und dabei Wert auf eine schone griine Umgebung legen. Uber zeugen Sie sich bei einer
Besichtigung selbst vom Potenzial dieses schonen Hauses.
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Tout sur |'emplacement

Bestenheid ist ein idyllischer, direkt am Main gelegener Stadtteil von Wertheim im Main-
Tauber-Kreis.

Der Ort ist besondersfir seine ruhige Wohnlage, die Nahe zur Wertheimer Altstadt und als
Naher holungsgebiet bekannt.

Bestenheid liegt nur wenige Kilometer westlich der historischen Wertheimer I nnenstadt.
Der Stadtteil ist optimal an dasregionale Stral3ennetz angebunden und l&sst sich mit dem
Auto sowie per Fahrrad schnell erreichen.

Naturliebhaber kommen hier auf Ihre Kosten.

Der beliebte Radweg verlauft direkt durch Bestenheid. Er eignet sich ideal fur flache Touren
entlang des Mainsin Richtung Wertheim-Zentrum oder Miltenberg.

Familien finden in Bestenheid alle wichtigen Einrichtungen fur Ihre Kinder.

Vom Kindergarten Uber Grundschule und auch weiter fihrende Schulen.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Diana Wegener

Rathausgasse 2, 97877 Wertheim
Tel.: +499342-2403700
E-Mail: main-tauber-kreis@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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