VON POLL

Wertheim / Bestenheider Hohe

L ichtdur chflutetes Penthouse mit Blick ins Grine...

CODE DU BIEN: 26249006

PRIX D'ACHAT: 449.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 124 m2 « PIECES: 4

www.von-poll.com
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En un coup d'aal

26249006
ca. 124 m?
22.04.2026

N W b b

2019

2 x Parking
souterrain, 13000
EUR (Vente)

449.000 EUR
Attique

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Excellent Etat
ca. 35 m?
Terrasse, WC invités
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| nfor mations éner gétiques

Granulé Diagnostic
04.02.2035 energetique
64.30 kWh/m2a
Pellet B
2019
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Une premiereimpression

Diese exklusive Penthouse Wohnung prasentiert sich in neuwertigem Zustand und
entspricht hochsten Ansprichen an moder nes Wohnen. Hier steht Ihnen die gesamte DG-
Etage des Hauses zur Verfligung —wodurch Sie ein Hochstmalfd an Privatsphéare und Ruhe
geniefden. Insgesamt Uber zeugt die Wohnung mit einer gehobenen Ausstattungsqualitét,
lichtdurchfluteten RGumen und zeitgeméaler Architektur.

Diese Penthouse Wohnung verfigt Gber einen grof3ziigigen Wohn - und Essbereich mit offen
gestalteter Kiiche, drei komfortablen Schlafzimmern sowie zwei hochwertigen Duschbadern.
Diese Immobilieist flr Paare und Familien mit Kindern gleicher mal3en geeignet,

denn sie bietet flexibel nutzbare Raume, z.B. fir Homeoffice-L 6sungen.

Dank vorbereiteter Installationen (Wasser, Heizung, Strom, Klingel, Briefkasten und
maoglichen separatem Zugang) ist diese Penthouse-Wohnung problemlosin zwei
eigenstandige Einheiten teilbar.

Die durchdachte Grundrissgestaltung erméglicht dar iiber hinaus auch eine Nutzung als
barrierearme AlterssWG oder fur betreutes Wohnen.

Die architektonische Gestaltung der Wohnung ist von Luftigkeit und Helligkeit gepr agt,
wofUr nicht zuletzt eine dur chschnittliche Raumhohe von ca. 2,80 m, entsprechend
angepasste Turhohen von ca. 2,13 m und eine auf 3 Seiten umlaufender Balkon mit 2
Terrassen sorgen. Alle Raume sind von natlrlichem Licht durchflutet und erzeugen eine
freundliche Atmosphéare zu jeder Tageszeit. FUr ein angenehmes Raumklima sorgt eine
moder ne FulRbodenheizung, diein allen RGumen verbaut ist. Es erwarten Sie er stklassige
Ausstattungsdetails wie hochwertiges Echtholzpar kett, Glasfaser anschluss (I nternet /
Telefon) bisin die Wohnung, elektrische, lichtdichte Rollos bzw. elektrische Raffstor es,
frostsichere Wasser leitungen im Auf3enbereich, Vorbereitung fir Markisenbefestigung und
Steuerung, Wasser anschluss fir Side by Side K tihlschrank u.v.m.

Auf Wunsch kann der neue Eigentiimer Split-Klima Ger ate (weif3) nachr Gsten lassen, da
hierfur bereitsbeim Bau der Wohnung entsprechende Vorbereitungen in den Wanden und
im AufRRenbereich erfolgt sind.

Das Betreiben solcher Geréateist ausdrcklich erlaubt.

Bepflanzungen und auch Sonnenschutz (grau) sind hier ebenfalls erlaubt.

Die Wohnung erfillt den KfW 55 Standard und ist damit besonder s ener gieeffizient.

Der Personenaufzug ermdglicht einen barrierearmen Zugang zur Etage und macht die
Wohnung fir Menschen unterschiedlicher L ebenssituationen gleicher maf3en attraktiv.

2 Tiefgaragen Stellpléatze, dierdumlich von den anderen Stellpléatzen getrennt und mit
Steckdose und Star kstromanschluss ausgestattet sind, werden hier auch verkauft. (je
Stellplatz 13.000 €)

Vereinbaren Sie gerne einen personlichen Besichtigungster min und tber zeugen sich von den
Vorziigen dieser besonder en Wohnung.
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Détails des commodités

- 124 m2 Wohnflache (ohne Terrasse/Balkon)

- FuBbodenheizung (alle Raume)

- Roteiche Parkett, Fischgrét, Schlafzimmer / Arbeitszimmer: englischer Verbund
- Personenaufzug

- Wéande dreifach verputzt

- elektrische Raffstoresim Wohnzimmer, Arbeitszimmer (slid-ost)

- elektrischelichtdichte Rolladen in den Schlafzimmern

- exklusive Bodenfliesen, Klingenberg, Andalusien

- Tageslichtduschen barrierearm

- zwel Tiefgaragenpléatze nebeneinander
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Tout sur |'emplacement

DiegroRRe Kreisstadt Wertheim liegt ganz im Norden Baden-W irttembergsan der M indung
der Tauber in den Main, direkt an der Grenze zu Bayern, ca. 30 km westlich von Wiirzburg
und ca. 70 km siid-6stlich von Frankfurt. Sieist die gr 63te Stadt im Main-Tauber-Kreisund
aufgrund der historischen Altstadt sowie der imposanten Burg ein beliebtes Ausflugsziel.
Die Bestenheider Hohe in Wertheim besticht durch seine ruhige und sichere Wohnlage, die
besonders Familien ein behagliches und geborgenes Umfeld bietet. Diese Nischenlage

ver spricht nicht nur ein angenehmes Wohngefiihl, sondern auch eine nachhaltige
Wertentwicklung —ideal fir Familien, dielangfristig investieren und ihren Kindern ein
sicheres Zuhause bieten méchten.

In unmittelbarer Nahe befinden sich Einkaufsmdoglichkeiten, die den Alltag erleichtern und
bereichern. Die medizinische Versorgung ist durch das nahegelegene Biir ger spital
Wertheim, nur etwa vier Minuten zu Ful3 erreichbar.

Fur die Gesundheit der gesamten Familieist somit jederzeit bestens gesor gt. Die Anbindung
an den offentlichen Nahverkehr ist durch mehrere Bushaltestellen gegeben. So bietet die
Bestenheider Hohein Wertheim Familien nicht nur ein Zuhause, sondern einen
lebenswerten Lebensraum, in dem Kinder sicher aufwachsen und Eltern entspannt den
Alltag gestalten kénnen.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Diana Wegener

Rathausgasse 2, 97877 Wertheim
Tel.: +499342-2403700
E-Mail: main-tauber-kreis@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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