VON POLL

Wertheim / Mondfeld

Grol3zluigiges Baugrundsttick mit Garage und
Altbestand

CODE DU BIEN: 26249002H

PRIX D'ACHAT: 159.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 100 m2 e PIECES: 5 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN:
1.420 m?
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En un coup d'aal

26249002H 159.000 EUR
ca. 100 m?2 Maison individuelle
Toit en pavillon Kauferprovision
5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
3 beurkundeten
1 Kaufpreises
1x Garage massif
ca. 50 mz
Balcon
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Une premiereimpression

Dieses grofe Baugrundstiick mit einer Gesamtflache von ca. 1.420 m2 bietet vielseitige
Gestaltungsmaoglichkeiten in einer angenehmen Wohnlage mit Blick auf die Henneburg
(Stadtprozelten). Das Grundstiick tberzeugt durch seine ebene Beschaffenheit und eignet
sich sowohl fur die Realisierung eines grof3ziigigen Einfamilienhauses als auch fir Projekte
mit mehreren Wohneinheiten. Eine sinnvolle Teilung des Grundstiicksist aufgrund der
Flache und Beschaffenheit mdglich, sodass der Kaufer flexibel auf individuelle Bedirfnisse
eingehen kann.

Ein Bestandshaus befindet sich aktuell auf dem Areal. Das Baujahr ist nicht bekannt, es gibt
keine funktionierende Heizung und esliegen keinerlei Bauakten / Plane vor, auch nicht im
Archiv.

Daher erfolgte unsererseits keine Bewertung dieser Gebaudesubstanz. Wir stellen
Innenbilder des Hauses bei Versand eines Exposés zur Verfligung, fir den Fall einer
gewtnschten, umfangreichen Sanierung. Hierbel ist unbedingt zu beachten, dass unter dem
Bestandshaus ein historischer Gewolbekeller aus dem 16. Jahrhundert (Zugang von auf3en)
vorhanden ist, der unter Denkmalschutz steht und weder abgerissen noch zugeschiittet
werden darf.

Auf dem Grundstiick befindet sich ein Nebengebaude, das eine Gar age beinhaltet und
zusatzlichen Platz fir Fahrrader, Gartengerate oder eine Werkstatt bietet.

Ein moglicher Teilungsplan des Grundstiicksliegt unsvor, wobei neben dem aktuell
bebauten Teil ein weiteres, unbebautes Baugrundstiick entstehen wirde.

Die Bebauungsvor schriften sowie die Erschliefung des neu entstehenden Grundstiicks
sollten individuell mit den zustandigen Behor den abgestimmt wer den.

Der Verkauf erfolgt ausdrticklich als Grundsttick mit Nebengebaude und
denkmalgeschitztem Gewdlbekeller, die Bewertung des Bestandshauses bleibt dem K aufer
Uberlassen.

Gerne stellen wir Thnen bel ernsthaftem I nter esse weiter fihrende Infor mationen zur
Verfiigung, senden Ihnen ein Exposé zu und organisieren eine Besichtigung vor Ort.
Entdecken Sie das Potenzial dieses Grundstiicksin angenehmer Wohnlage und lassen Sie
sich von den flexiblen Nutzungsper spektiven tberzeugen. Wir freuen unsauf Ihre Anfrage.
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Tout sur |'emplacement

Mondfeld ist ein Ortsteil von Wertheim im Main-Tauber-Kreis, am nordostlichsten Ende
Baden-Wirttembergs und ca. 7 km von der Wertheimer Innenstadt entfernt.

Zur Autobahnauffahrt A3 Wirzburg/Frankfurt sind esca. 17 km.

Die nachstgelegenen Grof3stadte sind Wirzburg ca. 45 km, Aschaffenburg ca. 55 km und
Frankfurt am Main mit ca. 100 km.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Diana Wegener

Rathausgasse 2, 97877 Wertheim
Tel.: +499342-2403700
E-Mail: main-tauber-kreis@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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