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En un coup d'cell
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Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
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beurkundeten
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Informations énergétiques

Chauffage a I'étage Certificat de
Gaz naturel léger perform_ance
énergétique
30.11.2028 111.00 kWh/m2a
Gaz D
1991
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Une premiere impression

Die hier angebotene Dachgeschosswohnung préasentiert sich als gepflegtes Zuhause mit
besonderer Atmosphare. Das Mehrfamilienhaus wurde 1991 fertiggestellt und befindet
sich in ruhiger Wohnlage.

Mit einer Wohnflache, die effizient genutzt wird, eignet sich diese Wohnung besonders
gut fUr Einzelpersonen oder Paare, die Wert auf durchdachte Raumaufteilung und
Komfort legen. Die Wohnung verfligt Gber insgesamt zwei Zimmer, darunter ein
geraumiges Schlafzimmer, das ausreichend Platz fiir ein Doppelbett und einen
Kleiderschrank bietet, sowie ein geraumiges Wohnzimmer, welches offen zur Kiiche
gestaltet ist.

Das Tageslichtbad mit Badewanne sorgt aufgrund seines grof3ztigigen Fensters fur
angenehme Lichtverhéaltnisse.

Die Kiiche schliel3t direkt an den Wohnbereich an und tberzeugt durch eine funktionale
Gestaltung.

Im Jahr 2020 wurde die Etagenheizung modernisiert, wodurch eine zeitgemal3e und
energieeffiziente Warmeversorgung gewabhrleistet wird.

Die Dachflachenfenster wurden ebenfalls modernisiert und sorgen flr angenehmes
Tageslicht.

Die Ausstattung der Wohnung ist als normal einzuordnen und deckt die Anspriiche an ein
komfortables Wohnen voll ab. Alle Raume prasentieren sich freundlich und gepflegt.
Ein Carport rundet das Angebot dieser schonen Wohnung ab.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin, um sich vor Ort von den Vorziigen
dieser Immobilie zu Uberzeugen und Ihr neues Zuhause kennenzulernen.
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Détails des commodités

- Tageslichtbad
- Carport
- Etagenheizung von 2020
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Tout sur I'emplacement

Die kleine Stadt am Main liegt zwischen Aschaffenburg und Wurzburg.

Zur Autobahn A3 sind es nur wenige Minuten. Marktheidenfeld ist ein idealer
Ausgangspunkt fir abwechslungsreiche Wander- und Radtouren durch das Maintal.
Hier gibt es alles was eine Stadt lebenswert macht.

So kann man beispielsweise mit Blick auf den Main ein Glas Wein geniel3en oder in
einem der vielen Restaurants zu Abend essen. Marktheidenfeld ist auch ein toller Ort fur
Familien.

Die Kinder sind vom Kindergarten bis zum Gymnasium stets gut untergebracht.

Kino, Baumarkt, Elektrofachmarkt und Discounter, Friseure und Fitnessstudio, Bécker,
Metzger, Drogerie, Eiskaffee... alles ist vorhanden.

Vom Busbahnhof erreichen Sie die Stadte Lohr (ca. 18 km), Wertheim (ca. 13 km) und
Wirzburg (ca. 30 km).
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 30.11.2028.

Endenergieverbrauch betragt 111.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1991.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Diana Wegener

Rathausgasse 2, 97877 Wertheim
Tel.: +49 9342 -24 03700
E-Mail: main-tauber-kreis@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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