\/p VON POLL

REAL ESTATE

Stockelsdorf

Gepflegtes Einfamilienhaus in familienfreundlicher
Lage

CODE DU BIEN: 25169023

PRIX D'ACHAT: 645.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 155 m2 « PIECES: 5.5 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 712 m?
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En un coup d'cell

25169023 645.000 EUR

ca. 155 m2 Maison individuelle

55 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

1972 2015

2 x Garage Bon état
massif

Terrasse, WC invités,
Sauna, Cheminée,
Bloc-cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Diagnostic
Huile énergétique
16.06.2035 159.80 kWh/mz2a
E
Combustible liquide
1972
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‘ VON POLL

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 0451 - 88 18 322 0

Partner-Shop Bad Schwartau | Liibecker StraRe 1 | 23611 Bad Schwartau

bad.schwartau@von-poll.com | www.von-poll.com/bad-schwartau
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Une premiere impression

Dieses charmante, freistehende Haus bietet auf 155 m?2 viel Raum zum Wohlfuhlen und
Entspannen. Der grof3zuigige Eingangsbereich heil3t Sie willkommen und fuhrt Sie in das
lichtdurchflutete Wohnzimmer mit Kamin, das mit seiner grof3en Fensterfront und dem
direkten Zugang zur sonnigen Terrasse das Herzstuck des Hauses bildet. Hier geniel3en
Sie ungestdrte Momente im Griinen, umgeben von einem gepflegten, eingewachsenen
Garten.

Die moderne, gut ausgestattete Kiiche finden Sie ebenfalls direkt neben dem
Wohnzimmer. Ein Arbeitszimmer, das auch als Gastezimmer genutzt werden kann, sowie
ein Gaste-WC erganzen das Erdgeschoss.

Im oberen Geschoss erwarten Sie ein groRzligiges Schlafzimmer mit Balkon sowie zwei
gemdtliche, gut proportionierte Zimmer. Das Badezimmer ist ein wahres Highlight: mit
grol3zligiger Badewanne, separater Dusche und Doppelwaschbecken. Eine kleine,
praktische Ankleide rundet das Raumangebot ab.

Das Haus wurde 1972 erbaut und 2015 umfassend modernisiert — neue dreifach
verglaste Fenster, ein stilvoller Parkettboden und eine Alarmanlage sorgen fir eine
zeitgemalie Ausstattung. Das Kellergeschoss bietet neben praktischen
Abstellmoglichkeiten auch eine Sauna und ein Duschbad. Die Niedertemperaturheizung
befindet sich ebenfalls im Keller und der Warmwasserkessel wurde kirzlich
ausgetauscht.

Mit einer Doppelgarage und einem gepflegten Garten ist dieses Haus ideal fir eine
Familie geeignet.

Wir freuen uns, lhnen diese Immobilie bei einer persénlichen Besichtigung
naherzubringen.
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Tout sur I'emplacement

Die zentrale Lage in Stockelsdorf verbindet ruhiges Wohnen mit der N&he zu allen
wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs. Schulen, Einkaufsméglichkeiten und
offentliche Verkehrsmittel sind bequem erreichbar.

Die Gemeinde Stockelsdorf, mit ihrer ausgezeichneten Infrastruktur, liegt unmittelbar vor
den Toren der alten Hansestadt Libeck und in direkter Nachbarschaft zum Kurheilbad
Bad Schwartau. Ein idealer Wohnort. Genief3en Sie die schdne Landschaft Ostholsteins
und die nahgelegene Ostsee.

Die Autobahnen Al und A 20 sind schnell zu erreichen. Busse bringen Sie bequem in die
umliegenden Stadte und Gemeinden sowie zum Libecker Hauptbahnhof.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 159.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1972.
Die Energieeffizienzklasse ist E.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Thorsten Claus

Kronsforder Allee 27, 23560 Libeck
Tel.: +49 451 -7098 8350
E-Mail: luebeck@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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