Molsheim

Architectureraffinée dansun quartier calme avec
appartement indépendant, panneaux solaires et deux
garagesintegres!

CODE DU BIEN: 25154006

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN
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PRIX D'ACHAT: 525.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 196,2 m2 ¢ PIECES: 7 » SUPERFICIE DU TERRAIN
2
: 580 m
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En un coup d'aal

25154006 525.000 EUR

ca. 196,2 m? Maison individuelle

Toit en pavillon Kauferprovision

7 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

3 Kaufpreises

1996 Bon état
massif

2 x surfacelibre, 2 x
Garage ca. 108 m2

Terrasse, Cheminée,
Jardin / utilisation
partageée, Bloc-cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Diagnostic

Huile energetique

03.06.2034 133.93 kWh/m?2a
E

Combustibleliquide
2022
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von Ihnen zu héren.

holl.com
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Une premiereimpression

Cette propriété bien entretenue se présente comme une maison individuelle accueillante avec
un appartement indépendant doté d'une entr ée sépar ée. Construite en 1996, la maison est
implantée sur un terrain d'environ 580 m2. Avec une surface habitable d'environ 196,2 m?,
elle offre un espace généreux aux familles recher chant un logement confortable et
fonctionnel. La maison comprend 7 piéces au total, dont 4 chambr es spacieuses per mettant
une grande flexibilité d'aménagement. Trois salles de bains moder nes offrent un confort
optimal. L"'architecture raffinée est mise en valeur par une construction robuste (parement
en pierrede Liapor-Super K) et desfinitions haut de gamme répondant aux plus hautes
exigences de qualité et de confort. Un poéle a boisromantique est placé au centre du
sgjour/salle a manger, créant une ambiance chaleureuse et conviviale. La maison principale
bénéficie d'une grande terrasse offrant une vueimprenable sur lejardin, idéale pour se
détendreen plein air. L'intérieur est complété par une cuisine équipée haut de gamme et un
cellier séparé. L e chauffage central et |'énergie solaire thermique assur ent une production
d'eau chaude sanitair e efficace, contribuant ainsi a de faibles codts éner gétiques. Une citerne
derécupération d'eau de pluie de 7 000 litres témoigne de la conception écologique de la
propriété. Deux garagesintérieurs offrent un stationnement sécurisé et un espace de
rangement supplémentaire. L'appartement indépendant rend la maison particulierement
attractive pour une famille multigénérationnelle ou pour I"héber gement de longue durée
d'un aidant. La maison a été entretenue avec soin et régulierement moder nisée pour
répondre aux normes actuelles. L'isolation du plancher et des combles assure un confort
thermique optimal. L e chauffage au sol est complété par desradiateurstraditionnels. Dans
I'ensemble, la propriété se distingue par desfinitions de haute qualité et un agencement bien
pensé. En conclusion, cette maison est un excellent choix pour lesfamilles qui apprécient ala
fois|'espace et le confort. Cette maison individuelle avec appartement indépendant est
également parfaitement adaptée a une famille multigénérationnelle. Veuillez vous renseigner
sur les options de financement avant de programmer une visite.
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiebedarfsausweisvor.

Dieser ist gultig bis 3.6.2034.

Endenergiebedarf betragt 133.93 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2022.
Die Energieeffizienzklasseist E.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Markus Platt

PetersstralRe 18, 67547 Worms
Tel.: +496241-8497 220
E-Mail: worms@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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