Nordlingen - Altstadt Nordlingen

Raritat! - Stilvolle Kasarm mit 3,5 Zimmern, offenem
Wohnkonzept, Terrasse & Gartennutzung

CODE DU BIEN: 26248067

.‘ VON POLL
AOBILIE

www.von-poll.com

PRIX DE LOYER: 1.500 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 150 m2 e PIECES: 3.5 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN:
179 m?2
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En un coup d'aal

26248067 1.500 EUR
ca. 150 m2 250 EUR
a deux versants
35 Maison individuelle
1 2025
2
Excellent Etat
1862 massif
ca. 20 m?

Terrasse, WC invités,
Jardin / utilisation
partagée, Bloc-cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage par le sol Legally not required

Pompe a chaleur
hydrauligue/pneumatique
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Une premiereimpression

In aul3er gewodhnlicher Lage direkt an der historischen Stadtmauer préasentiert sich diese
exklusive Kasarm als echte Wohnraritat. Dieim Jahr 2025 vollstdndig und hochwertig
kernsanierte Immobilie vereint moder nes Design, offene Ar chitektur und stilvolle Eleganz
auf ca. 150 m2 Wohnflache.

Das anspruchsvolle Wohnkonzept erstreckt sich Giber 3,5 Zimmer und tber zeugt mit
grof3zugigen, lichtdurchfluteten RGumen sowie einer klaren, modernen Linienfihrung.
Herzstliick der Wohnungist der offen gestaltete Ess- und K tichenbereich im Erdgeschoss.
Von hier aus gelangen Siedirekt auf die Terrasse, wodurch Innen- und AufRenbereich
harmonisch miteinander verschmelzen.

Der separate Wohnbereich bietet zusatzlichen Rickzugsraum und verfigt Gber einen
direkten Zugang zur Gartennutzung.

Erganzt wird das Erdgeschoss dur ch einen stilvollen Arbeitsbereich, eine praktische
Abstellkammer sowie ein hochwertig ausgestattetes Gaste-WC mit bodengleichen Dusche.

Im Ober geschoss befindet sich der private Riickzugsbereich mit grof3ztigigem Schlafzimmer
und exklusivem Badezimmer. Die gesamte Ausstattung wur de mit besonderem Augenmerk
auf Qualitat, Design und zeitlose Eleganz gewahlt. Hochwertige M aterialien, moderne
Oberflachen sowie ein durchdachtes Licht- und Raumkonzept unter streichen den gehobenen
Charakter dieser Immobilie.

Die Terrasse sowie die attraktive Gartennutzung bieten ein seltenes M al? an Privatsphare
und L ebensgualitat —mitten in einem einzigartigen historischen Umfeld direkt an der
Stadtmauer.

Diese Immobilierichtet sich an Mieter, die exklusives Wohnen, ar chitektonische
Grof3zugigkeit und eine besonder e L age zu schatzen wissen. Eine seltene Gelegenheit fur

stilvolles Wohnen auf hochstem Niveau.

Kontaktieren Sie uns gerne, um einen Besichtigungstermin zu vereinbaren und diese
moder ne, dur chdacht ausgestattete Wohnung per sonlich kennenzuler nen.

Die Vermietung erfolgt ausschlie3lich an Nichtraucher; Haustiere sind nicht gestattet.
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Détails des commodités

+ ca. 150m2 Wohnflache

+ Einbauktiche

+ direkt an der Stadtmauer in Nordlingen mit Blick ins Grine
+ hochwertige Bodenbelage

+ hochwertiges Tageslichtbad mit Badewanne und Duscheim 1. OG
+ hochwertiges Badezimmer mit Dusche und Toiletteim EG

+ grofRzligiger Keller mit viel Stauraum

+ 3-fach verglaste Holzspr ossenfenster

+ Luft-/Wéarmepumpe

+ Terrasse

+ Gartennutzung

+ separater Fahrrad- und M ulltonnen-Abstellraum
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Tout sur |'emplacement

Das Grundstiick liegt im 6stlichen Stadtteil Nordlingens, direkt an der Stadtmauer angebaut
und nur durch die Stadtmauer zuganglich.

Die ehemalige Reichsstadt Noérdlingen ist die grd3te Stadt des schwabischen L andkreises
Donau-Riesin Bayern. Sieliegt im durch einen M eteoriteneinschlag entstandenen Ries-
Krater im gleichnamigen Geopark. Die malerische Altstadt wird umgeben von einer
komplett geschlossenen Stadtmauer, auf der Besucher die Altstadt umwandern kénnen,
ohne einmal den Mauerring verlassen zu missen. Von hier bietet sich ein wunder schoner
Ausblick auf dieromantischen und verwinkelten Gassen der Altstadt. Diese wird belebt von
einem starken Einzelhandel.

Mittelstandisches Gewer be, aber auch national und international téatige Unternehmen sind in
der gut 20.000 Einwohner zahlenden Grol3en Kreisstadt ansdssig. Das Wahr zeichen
Nordlingensist der rund 90 Meter hohe Kirchturm der gotischen St.-Georgs-Kirche, der
Daniel genannt wird. In der Stadt sind Kinder garten sowie Grund-, Mittel-, Realschule und
Gymnasium vor handen. Die Stadt liegt an der ,, Romantischen StraRe* (B 25) und dielangste
deutsche Bundesautobahn A 7 verlauft ca. 25 km westlich von Nordlingen. Am Bahnhof
Nordlingen halten regulér Ziige der Riesbahn Aalen - Donauw6rth. Im historischen
Bahnbetriebswerk ist heute das Bayerische Eisenbahnmuseum unter gebracht.
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Plusd'infor mations

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Tatigkeit der FirmaVON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der INTERESSENT bei
Abschluss

- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immaobilien
GmbH zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprifen. Alle Immabilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich Irrtimer,
Zwischenver mietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den die Vermietung I hrer Immobilie, soist esflir Sie wichtig, deren Marktwert
zu kennen. Lassen Siekostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites
und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Vermieter und I nteressenten bestmdglich
zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Judith Ernst

Im Weilbach-Haus | Baldinger stral3e 21, 86720 Nordlingen
Tel.: +499081 - 6042670
E-Mail: donau-ries@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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