Miinchen / Solln - Solln

Einziehen und geniefden: Energetisch modernisiertes
Familienidyll mit Sud-Garten in Solln

CODE DU BIEN: 26251016

‘ VON POLL

www.von-poll.com

PRIX D'ACHAT: 998.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 118 m2 e PIECES: 5 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN:
252 m?
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En un coup d'aal

26251016 998.000 EUR

ca. 118 m2 Maison en bande

5 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1963 Kaufpreises
Bon état
massif

Terrasse, WC invités,
Sauna, Cheminée,
Jardin / utilisation
partagée, Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Diagnostic
Chauffage urbain energetique
Vapeur 143.90 kWh/m?2a
18.03.2029

E
Chauffage a distance 1963
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Plans d'étage

‘ VON POLL $

4,89

| Arbeiten
ca. 13 m? g g
Wohnen/Essplatz/Kiiche
2

ca. 46 m’

8,64

3,75

Erdgeschoss




\/p VON POLL

‘ VON POLL %

2,75 2,50 3,11 1,62

4,89
4,89

2,75 3,02 4,27

Obergeschoss
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Une premiereimpression

Herzlich Willkommen in lhrem neuen Zuhause!

Suchen Sie ein Zuhause, das den Charme einer eingewachsenen Wohngegend mit

moder nstem Wohnkomfort vereint? Dieses lichtdur chflutete Reihenmittelhaus (Baujahr
1963) in einer der begehrtesten Lagen des M iinchner Slidens bietet 1hnen genau das. Das
Beste vorweg: Zwischen 2012 und 2021 wur de die Immobilie umfassend und hochwertig
saniert. Zentrale Bauteile wie Dach, Fenster, Fassade und Haustechnik sind auf dem
neuesten Stand. Fir Sie bedeutet das: kein Sanierungsstau, sonder n sofortige Vorfreude auf
Ihr neues Zuhause!

Das absolute Her zstiick bildet der grof3ziigige Wohn- und Essbereich im Erdgeschoss. Die
offene Kliche ladt zum gemeinsamen Kochen ein, wahrend der exklusive Glaskamin flr eine
traumhafte Atmosphéare sor gt. Durch grol3e Fenster flachen ver schmilzt der Innenraum
harmonisch mit der sonnenverwdhnten Sid-Terrasse. Der liebevoll angelegte Garten wird so
zu lhrem privaten Rickzugsort —ob fir laue Sommerabende oder als sichere Spieloase fir
dieKinder.

Mit ca. 118 m2 Wohnflache und insgesamt finf Raumen passt sich das Haus perfekt an Ihre
Bedirfnisse an. Neben dem Wohnbereich erwarten Sie drei gemdtliche Schlafzimmer und
ein helles Arbeitszimmer im 1. OG mit beruhigendem Blick ins Griine. Zusétzlichen
Freiraum bietet dastoll nutzbare Untergeschoss mit drei Raumen —ideal fur 1hre Werkstatt
oder eine zukinftige Heimsauna. Ein praktischer Schuppen am Eingang l6st zudem jedes
Platzproblem fir Fahrrader und Gartenger ate.

Solln vereint idyllisches, ruhiges Wohnen mit einer hervorragenden stadtischen
Infrastruktur. Schulen, Kitas, Einkaufsmaoglichkeiten sowie die offentlichen Verkehrsmittel
sind in wenigen Minuten erreichbar — ebenso wie herrliche Grunflachen fir hochste

L ebensqualitat.

Erleben Sie dieses besondere Haus live und lassen Sie sich begeistern. Wir freuen uns auf
I hre Kontaktaufnahme zur Vereinbarung eines Besichtigungster mins!
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Détails des commodités

- Ruhige Lage

- Sidausrichtung

- Gepflegter Garten

- Neu angelegte Terrasse

- Offene K iche

- Kaminofen im Wohnzimmer

- Grofer Wohn-Ess-Kochbereich

- Fensterfront mit Schiebeelement zur Siidterrasse
- Sanierung Fenster in 2019/2020

- Sanierung Dach in 2015

- Sanierung Badezimmer 2012

- Sanierung Sanitar 2012

- Sanierung Heizanlage 2012

- Sanierung Fassade 2021

- Sanierung Garten in 2019

- Fahrrad- und Gerateschuppen aus 2023
- Finnische Sauna im Unter geschoss

- Parkettboden

- Badezimmer mit Badewanne

- Zusétzliches Waschbecken im Schlafzimmer
- Gaste WC im Erdgeschoss

- Real geteilt
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Tout sur |'emplacement

Das Reihenmittelhaus befindet sich in einer ruhigen Wohnlage im stidlichen M inchner
Stadtteil Solln. Die Umgebung ist gepragt von gepflegten Wohnhausern und einer
familienfreundlichen Nachbar schaft.

Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten sowie Haltestellen des 6ffentlichen
Nahverkehrssind bequem erreichbar. Auch gro6i3ere Super mérkte und Einrichtungen des
taglichen Bedarfs befinden sich in kurzer Entfernung.

Dasnahelsartal, der Forstenrieder Park sowieder Tierpark Hellabrunn bieten vielfaltige
Freizeit- und Erholungsmoglichkeiten in der Natur. Ebenso laden der Hinterbrihler See
und das Naturbad Maria Einsiedel zu Ausfliigen und Erholung im Freien ein.

Dank der guten Anbindung Uber die S-Bahn-Linien S7 und S20 sowie mehrere Buslinien
erreicht man die Munchner Innenstadt in etwa 20 Minuten. Mit dem Auto bestehen tber
den Mittleren Ring sowie die Autobahnen A95 und A96 schnelle Verbindungen in alle
Richtungen — sowohl in die Innenstadt als auch ins Alpenvorland.

Diese L age verbindet ruhiges Wohnen im Grinen mit einer sehr guten Infrastruktur und
kurzen Wegen —ideal fir Familien und alle, die stadtnah und dennoch naturnah leben
maochten.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der Begr indung einer
Geschaftsbeziehung die | dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und zu Gber prtfen.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 GwG dierelevanten Daten I hres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS:

Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll
Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen. Sofern esdurch die Tatigkeit der
FirmaVON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der
Eigentimer seite kommt, hat der Interessent bei Abschluss

- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immaobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortsubliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinformationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Michael Zeller

Bleibtreustrafie 14, 81479 M linchen
Tel.: +4989 - 5527 8480
E-Mail: muenchen.solln@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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