Neuried

La vie de famille a Neuried — votre maison
individuelle avec un grand jardin

CODE DU BIEN: 25251032
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www.von-poll.com
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En un coup d'cell

25251032

ca. 165 m?

a deux versants
6

3

1
1955

1x Garage

1.400.000 EUR
Maison individuelle

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023

Bon état

massif

Terrasse, WC
invités, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine
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Informations énergetiques

Chauffage Diagnostic
centralisé énergétique
Gaz 154.10 kWh/m?a
15.06.2033

E
Gaz 1955
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Une premiere impression

Bienvenue a Neuried — une maison idéale pour la famille et la vie de famille. Cette
maison individuelle, construite en 1955, offre environ 165 m? de surface habitable
sur un terrain généreux d'environ 689 m?, offrant des conditions idéales pour une
vie de famille harmonieuse et épanouissante. Dés I'entrée, un hall accueillant méne
a un vaste séjour/salle a manger. De grandes fenétres créent une atmosphére
lumineuse et aérée, une piéce ou le quotidien et les moments de partage se
conjuguent harmonieusement. La véranda attenante prolonge cet espace et devient
rapidement un lieu de prédilection : un havre de paix avec vue sur la verdure, un
espace de jeux pour les enfants ou un lieu inspirant pour bien commencer la
journée. La maison offre un espace généreux pour laisser libre cours a votre
imagination en matiére d'aménagement — une base idéale pour réaliser vos réves
d'habitat. Elle comprend six piéces au total, dont trois chambres a I'étage,
garantissant calme et intimité. L'immeuble est en excellent état, a bénéficié de
mises a jour régulieres et a récemment été modernisé avec l'installation d'un
nouveau systéme de chauffage au gaz en 2023, ainsi que d'une nouvelle salle de
bains et de toilettes invités. Son vaste jardin est un autre atout majeur. Sa taille et
son orientation en font un véritable prolongement de votre espace de vie : un lieu
de jeux, un havre de paix, un espace de détente — parfaitement adapté a vos
besoins. La terrasse vous invite a de longs moments de détente en plein air, a
savourer des petits-déjeuners ensoleillés et des soirées conviviales en famille ou
entre amis. Situé a Neuried, cet appartement allie un cadre de vie agréable a une
excellente infrastructure. Tout ce qui facilite le quotidien est accessible a pied :
écoles, créches, commerces et transports en commun. Par ailleurs, la proximité de
la nature et des loisirs offre un mode de vie qui méle harmonieusement détente et

activités. Nous serons ravis de recevoir votre appel !
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Détails des commodités

- GroBes Wohnzimmer mit Terrasse

- Eigener Essplatz

- Neue Gasheizung aus 2023

- Neues Badezimmer mit Badewanne und Dusche im OG
- Neues Gaste WC im EG

- Abgeschlossene Kiche

- Wintergarten aus 1990, voll beheizt

- Einzelgarage

- Abstellraum fur Gartengerate

- Fenster 3-Fach Verglasung
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Tout sur I'emplacement

Neuried liegt sidwestlich von Miinchen und grenzt direkt an den Forstenrieder
Park, das in diesem Waldgebiet liegende Forsthaus Kasten ist ein beliebtes
Ausflugsziel der Umgebung. Uber die Autobahnen A96 und A95 erreichen Sie
Starnberg und Miinchen in ca. 15 Minuten. Offentliche Verkehrsmittel wie U-Bahn
(15 Minuten zu FuB) und Bus (5 Minuten zu FuB), die Geschéafte des taglichen
Bedarfs sowie Kindergarten, Grundschule und Gymnasium sind ebenfalls fuBlaufig

erreichbar.

Das Biochemische Zentrum, das Klinikum GroBhadern sowie die Ludwig-
Maximilians-Universitat liegt ebenfalls in naherer Umgebung. Das reichhaltige
Freizeitangebot der Region reicht vom Segeln an einem der flinf Seen Ubers Golfen
auf einem der acht Golfplatze in unmittelbarer Nahe bis hin zum Reiten oder

Spazieren in einer traumhaften Landschaft.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.6.2033.

Endenergiebedarf betragt 154.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1955.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1
Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der
Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG
die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natdrliche
Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person
bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS:

Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von
Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die
Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen
Hauptvertrag mit der Eigentumerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortslbliche Provision/Maklercourtage an die von Poll

Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.




HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung flr
die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es
obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind
freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder

sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es flir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmodglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Michael Zeller

BleibtreustraBe 14, 81479 Minchen
Tel.: +49 89 - 55278480

E-Mail: muenchen.solin@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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