M Uinchen — Forstenried

|mmeuble neuf, premier logement disponible a
Forstenried - Spacieux appartement de 2 pieces avec
grand sgjour/salle a manger

CODE DU BIEN: 25251031

‘ VON POLL

PRIX DE LOYER: 1.550 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 62,98 m2 « PIECES: 2
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En un coup d'aal

25251031
ca. 62,98 m?
2

1

1

2024

1 x Duplex, 75 EUR
(Location)

1.550 EUR
300 EUR

Etage
Premiére occupation
massif

Bloc-cuisine, Balcon
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|nformations énergétiques

Chauffage par le sol Diagnostic énergétique
Gaz naturel 1éger
03.07.2035 53.50 kWh/m?a
B
Cogénération
2025
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La propriété

www.von-poll.com
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La propriété
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Plans d'étage
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Une premiere impression

Bienvenue dans votre nouveau logement. Ce complexe d'appartements, récemment achevé et situé
rue Sperlstrasse a Forstenried, offre un agencement moderne et des prestations haut de gamme qui
répondront a tous vos besoins. Le spacieux séjour/salle a manger, d'environ 30,84 n, offre
suffisamment d'espace pour une table a manger et un coin salon confortable. La cuisine, aménagée
sur mesure, est déjainstallée par e propriétaire. Une grande porte-fenétre donne sur un balcon
attenant exposé ouest. La chambre, d'environ 13,62 m?, est également joliment agencée et offre un
espace généreux pour un lit et des armoires. La salle de bains est équipée d'une douche al'italienne
et d'un meuble de rangement pratique, également fourni par le propriétaire. Un couloir offre un
espace de rangement supplémentaire pour les armoires et commodes. Le propriétaire recherche un
bail indexé avec une durée minimale de location de 36 mois. L'appartement comprend également
une buanderie, une cave et une place de parking souterrain. Un local avélos est également
disponible. Profitez de lavisite virtuelle a 360° pour découvrir le logement. Nous serions ravis de
vous faire visiter |'appartement en personne lors d'un rendez-vous individuel. Nous attendons votre
demande avec intérét.
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Détails des commodités

- Neubau Erstbezug

- Ruhige Lage

- Eichenparkett und Fliesenboden
- Ful3bodenheizung

- Einbaukiche

- Balkon mit Stidausrichtung

- Badezimmer mit bodentiefer Dusche
- Handtuchhei zkorper

- Elektrische Rollladen

- 1. Obergeschoss

- Aufzug

- Kellerabteil

- Tiefgaragenduplexstellplatz

- Fahrradkeller

- Indexmietvertrag
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Tout sur I'emplacement

Der Minchener Stadtteil Forstenried zeichnet sich durch die Néhe zum Forstenrieder Park sowie
zum Starnberger See aus. Uber die Autobahn A95 in Richtung Garmisch-Partenkirchen erreichen
Sie den wunderschdnen See mit dem Auto bequem innerhalb von ca. 15 Minuten. Auch die
wundervollen Berge zum Wandern in den Voralpen sind von hier ausin unter einer Stunde
muhelos erreichbar.

Mit seinem historischen Ortskern und dem dorflich-charmanten Charakter ist Forstenried ein
auRerst begehrtes Wohnviertel mit hohem Freizeitwert im Minchner Stiden. Forstenried ist
Uberwiegend gepragt von modernen Einfamilien-, Doppel- und Reihenhdusern und besonders bei
Familien sehr gefragt.

Die angebotene Immobilie liegt in einem vorrangig durch Einfamilien- oder Doppel hduser
geprégten Viertel. In naher Umgebung zum Haus befinden sich ein Gymnasium, eine
Grundschule, ein Kindergarten, verschiedene Arzte, eine Raiffeisenbank Siid, der "Alte Wirt", ein
Friseur sowie die Bushaltestelle "Nesselwanger Strale” mit der Buslinie 134 in Richtung
Furstenried-West oder Theresienhohe. Dank der guten Busanbindung ist man innerhalb weniger
Minuten am U-Bahnhof Flrstenried West. Alternativ erreicht man die Haltestelle Baslerstral3e zu
Fuf3. Von dort aus fahrt man mit der U3 nur ca. 15 Minuten zum Marienplatz.
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Plus d'informations

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 3.7.2035.

Endenergiebedarf betrégt 53.50 kwh/(m?2*a).
Wesentlicher Energietréger der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweisist 2025.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2
Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschéftsbeziehung die Identitét des V ertragspartners festzustellen und zu Gberprifen, bzw.
sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu
ist es erforderlich, dasswir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten | hres Personal auswei ses
festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handel sregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die
Kopien bzw. Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch
eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verk&ufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit
oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden,
die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen.
Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immabilie, soist esfir Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschédtzen. Unser bundesweites und
international es Netzwerk ermdoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufthren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Michael Zeller

Bleibtreustral3e 14, 81479 Miunchen
Tel.: +4989-55278480
E-Mail: muenchen.solln@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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