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Une premiereimpression

Dieses Grundstiick bietet eine attraktive Gelegenheit zur Realisierung einesindividuellen
Wohnhausesin gewachsener und gefragter Wohnlage. Die Umgebung ist gepr &gt von
Einfamilienh&usern und moder ner Neubebauung, wodur ch sich das Grundstiick
harmonisch in das bestehende Wohnumfeld einfligt.

Die bauliche Nutzbarkeit wurde im Rahmen einer behdrdlichen Prifung bestétigt. Fir das
Grundstiick ist eine Bebauung als 1%4-geschossiges W ohnhaus vor gesehen, wodur ch sich
flexible M 6glichkeiten fir die Planung eines moder nen Einfamilienhauses er geben.

Mit einer mdglichen Grundflache von ca. 95 m2 lasst sich hier ein funktional durchdachtes
Wohnhausrealisieren. Auch kompakte, zeitgeméafie Haustypen — beispielsweise mit
effizienter Grundrissgestaltung —sind problemlos umsetzbar und finden sich in ahnlicher
Form bereitsin der ndheren Umgebung.

Das Grundstiick tiberzeugt durch seine gut nutzbare Form sowie eine klare Ausrichtung.
Dadur ch kénnen sowohl das Wohnhaus als auch der Garten optimal positioniert werden.
Der ruckwartige Bereich bietet ausreichend Platz fir eine attraktive Gartenflache mit hoher
Aufenthaltsqualitat.

Zusatzlich hervor zuheben ist, dass die grundsétzliche Bebaubarkeit trotz vorhandener
Rahmenbedingungen im Umfeld gegeben ist und ver gleichbare Wohnbebauung in der
direkten Nachbar schaft bereitsrealisiert wurde. Dies unter streicht die gute Eignung des
Grundstiicks fur eine wohnwirtschaftliche Nutzung.
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Détails des commodités

**Uber einen Teil des Grundstiicks verlauft eine 110-kV-Freileitung. Die mogliche
Bebauung ist jedoch bereitsunter Berlicksichtigung der geltenden Abstandsflachen
darstellbar, sodass die geplante Wohnnutzung uneingeschr ankt umgesetzt wer den kann. **
**Mit einer moglichen Grundflache von ca. 95 m2 er 6ffnet sich hier die M dglichkeit, ein
grof3zugiges Einfamilienhaus mit zwel Vollgeschossen sowie einem ausgebauten
Dachgeschoss zu errichten.**
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Tout sur |'emplacement

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und gewachsenen Wohnlage in Radebeul, im
beliebten Ortsteil K 6tzschenbroda. Die Umgebung zeichnet sich durch eine lockere
Bebauung, viel Grin und eine angenehme Nachbar schaft aus.

Radebeul gehdrt zu den gefragtesten Wohnstandorten im Dresdner Umland und ver bindet
natur nahes Wohnen mit einer sehr guten Infrastruktur. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen,
Kinder garten sowie medizinische Einrichtungen sind schnell erreichbar.

Die Verkehrsanbindung ist sowohl mit dem Auto als auch mit dem 6ffentlichen Nahverkehr
sehr gut. Das Dresdner Stadtzentrum ist in kurzer Zeit erreichbar, sodass sich die L age auch
far Pendler ideal eignet.

Zudem bieten die nahegelegenen Elbwiesen, Weinber ge und zahlreiche Rad- und
Spazierwege einen hohen Freizeit- und Erholungswert direkt vor der Haust(r.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Kevin Hassel

Meil3ner Strafie 82-84, 01445 Radebeul
Tel.: +49351-89561340
E-Mail: radebeul@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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