Coswig

/Zwei Hauser - doppelte Chance: Wohnen &
Entwicklen auf einem Grundstuck!

CODE DU BIEN: 26229002

PRIX D'ACHAT: 659.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 135 m2 e PIECES: 5 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN:
743 m?
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En un coup d'cell

26229002

ca. 135 m?

a deux versants
5

3

2
2008

3 x surface libre, 1x
Garage

659.000 EUR
Maison individuelle

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2008

Bon état

massif

ca. 140 m?

Terrasse, WC
invités, Cheminée,
Jardin / utilisation
partagée
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Informations énergetiques

Chauffage Diagnostic
centralisé énergétique
bois 96.22 kWh/m?a
08.02.2036

C
Solaire 2008
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Grundrif® Keller (Altbau)
Nutzflache ca. 38.20 m?
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Une premiere impression

Dieses wunderschdne Einfamilienhaus mit modernem Anbau, seit 2008 hochwertig
saniert, prasentiert sich in einem sehr gepflegten Zustand. Die Immobilie bietet eine
Wohnflache von ca. 135 m? und befindet sich auf einem groBzligigen Grundstiick
von rund 743 m?. Der Schnitt des Hauses ist sehr durchdacht und funktional. Die
insgesamt 5 Zimmer - darunter 3 Schlafzimmer — bieten vielfaltige
Nutzungsmaoglichkeiten.

Im Erdgeschoss befindet sich das Herzstiick des Hauses, der groBe, offen
gestaltete Wohn- und Essbereich, mit Zugang zur groBen Terrasse. Die
bodentiefen Fenster sorgen fur eine hervorragende Lichtdurchflutung und schaffen
ein angenehmes Wohnambiente. Ein besonderes Highlight ist der Kamin, der in
Kombination zur Zentralheizung fur zeitgemaBen Wohnkomfort und angenehme
Temperaturen, gerade in der kiihleren Jahreszeit, sorgt. Eine groBzugig
geschnittene Kiiche, die direkt an den Essbereich angrenzt, bietet ausreichend
Platz flir gemeinsames Kochen und GenieBen.

Im OG finden sich 3 gemitliche und helle Raume die Rickzugsmadglichkeiten fr
jedes Familienmitglied bieten. Die hochwertigen Dachflachenfenster haben, wie alle
anderen Fenster im Haus auch, elektrische Rollldden und Insektenschutzgitter. In 2
Zimmern befinden sich hochwertige, platzsparende Einbauschranke welche ein
individuelles Raumkonzept ermdglichen. Das Besondere an dieser Etage sind die
hohen Decken, welche bis in den Dachfirst reichen und den Rdumen ein ganz
besonderes Flair bringen.

Die Immobilie verflgt Uber zwei Bader: Das Hauptbad im Obergeschoss ist sowohl
mit Wanne als auch mit Dusche ausgestattet. Zusatzlich wurde im Erdgeschoss ein
separates Gaste-WC integriert, sodass Besuch komfortabel und diskret empfangen
werden kann.

Praktisch und wertvoll zugleich ist der Teilkeller mit Heizungsraum

(Stickholzkessel), einem Gastebad und zusatzlichen Abstellraumen. Die glinstige




Stlickholzheizung ist eine sehr besondere Art der Heizung, hocheffektiv und

dennoch nicht klimaschadlich. Auf dem Dach befinden sich Solarpanelen.
Hochwertige FuBbdden in allen RGumen unterstreichen die gehobene
Ausstattungsqualitat dieser Immobilie. Das Gebaude wurde stets gepflegt und

befindet sich technisch wie optisch auf einem zeitgemaBen Stand.

Das Grundstlick zeichnet sich nicht nur durch seine GréBe, sondern auch durch
seine klare Gestaltung aus. Eine Terrasse erweitert in den warmeren Monaten den
Wohnraum ins Freie und ermdglicht zahlreiche Aufenthaltsmdglichkeiten im
Grunen.

Ein Highlight auf dem Grundstiick ist die 50m? groBe Doppelgarage, erbaut in 2020,
bietet dieses Gebaude nicht nur Mdglichkeit 2 Fahrzeuge unter zu stellen, sondern
bietet die Moglichkeit weitere 110m? Wohnraum zu erschaffen. Insgesamt finden sie
in der Garage ca. 160 m2 Nutzflache. Im OG des Gebaudes sorgt ein Kaminofen
bereits flir gemitliche Warme.

3 Stellplatze gibt es auf dem Grundstiick ebenfalls.

Die heutigen Eigentiimer haben mit viel Liebe zum Detail und einem Blick fur die
Besonderheiten der Bausubstanz eine umfassende Sanierung des Gebaudes
vorgenommen und eine ganz besonderes Wohngefihl geschaffen.

Die Lage der Immobilie verbindet Ruhe mit einer sehr guten Erreichbarkeit von
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten und 6ffentlichen Verkehrsmitteln.
Kurze Wege zu wichtigen Einrichtungen machen das Wohnen hier besonders
komfortabel.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin, um sich personlich von den

Vorteilen dieser Immobilie in gefragter Wohnlage zu tberzeugen.
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Détails des commodités

* ruhige Wohnlage*

*743m? Grundstlck*

*135m? Wohnflache*

*weitere 160m2 Ausbaureserve in der Garage*

*5 Zimmer, 3 Schlafraume*

*offener Wohn- und Essbereich*

*Kaminofen*

*teilunterkellert*

*groBe Terrasse*

*seit 2008 umfassend saniert*

*Solaranlage und Stickholzheizung*

*3 Stellplatze*

*50m? groBe Doppelgarage erbaut 2020, optional ausbaubar auf ca. 140m?
eventuelle Wohnflache*

*Einfahrt: Granitplatten aus Lausitzer Steinbruch, (vormals eingesetzt als
Fassadensockel des Elektrizitatswerk Meissen*

*Terrasse: Einfassung aus handgearbeiteten sachsischen Sandstein (vormals
Boschungsbefestigung Naundorfer StraBe in Coswig, Belag aus schlesischen
Sandstein, Unikat gearbeitete Platten aus Strangware*

*Gehwege: italienisches Porphyr-Eisenbahnpflaster aus dem 19. Jahrhundert*
*Eingangsbeleuchtung: Gusslaterne Stahlwerk Lauchhammer zu Beginn 20.

Jahrhundert (aus Riickbau fir Modernisierungsarbeiten in Dresden)*
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Tout sur I'emplacement

Coswig (auch Coswig bei Dresden) ist eine GroBe Kreisstadt im sachsischen
Landkreis MeiBen. Die Stadt liegt im dicht besiedelten Elbtal zwischen MeiBen im
Nordwesten und Radebeul bzw. Dresden im Stdosten. Angrenzende Gemeinden im
Landkreis MeiBen sind Klipphausen, die Stadt MeiBen, Moritzburg, die Stadt
Radebeul und Weinbohla.

Verschiedene Einkaufsmoglichkeiten, Dienstleistungen, Schulen, Kindergarten und
Betreuungseinrichtungen, sowie unterschiedliche Arztpraxen sind in unmittelbarer

Nahe zu finden.

BundesstraBen verlaufen nicht durch das Coswiger Stadtgebiet, jedoch die
sachsische StaatsstraBe 82; auf Coswiger Gebiet und weiter bis MeiBen heiBt sie
Dresdner StraBe, an der Radebeuler Stadtgrenze geht sie in die MeiBner StraBe

uber.

Die nachste Autobahnanschlussstelle ist derzeit Dresden-Neustadt an der

Bundesautobahn 4.

Durch Coswig verlauft die StraBenbahnlinie 4 der Dresdner Verkehrsbetriebe, mit
sechs Haltestellen in der Stadt. Die Fahrtzeit von Coswig ins Dresdner

Stadtzentrum betragt mit der StraBenbahn ca. 45 Minuten.
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Plus d'informations

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Kevin Hassel

MeiBner StraBe 82-84, 01445 Radebeul
Tel.: +49 351-8956 134 0

E-Mail: radebeul@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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