Schiibelbach

Sonniges Terrassenhausfiur die ganze Familie
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En un coup d'aal

CH252468485 1.300.000 CHF
ca. 140 m? Maison individuelle
55 Kauferprovision 1.08
3 % (inkl. MwSt.) vom
Kaufpreis
2 Bon état
1988 :
massif

2 x Abri devoitures, 2

x surfacelibre Terrasse, WC invités,

Jardin / utilisation
partagée
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Plans d'étage
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Une premiereimpression

Zum Verkauf steht ein sehr gepflegtes Terrassenhaus aus dem Jahr 1988 mit einer
Wohnflache von rund 140 Quadratmetern. Die Architektur bietet vielseitige
Nutzungsmoglichkeiten und tberzeugt mit einer klar strukturierten, alltagsnahen
Grundrisslosung. Das Haus liegt in einer angenehm gewachsenen Wohngegend. Die
Umgebungist ruhig, die Nachbar schaft freundlich und die Infrastruktur verlasslich
ausgebaut.

Das Raumangebot umfasst insgesamt flinfeinhalb Zimmer. Drei davon sind als
Schlafzimmer vorgesehen und lassen sich je nach L ebenssituation flexibel als Kinderzimmer,
Gastezimmer oder Arbeitszimmer nutzen. Jeder findet hier einen personlichen Riickzugsort.
Das Badezimmer ist komfortabel dimensioniert und verflgt Uber eine Dusche sowie eine
Badewanne. Ergénzend stehen praktische Stauflachen und ein Hauswirtschaftsraum zur
Verfugung. So bleibt der Wohnbereich stets aufgerdumt und gut organisiert.

Im Erdgeschoss bildet der offene Wohn- und Essbereich das Her z des Hauses. Gr ossziigige
Fensterflachen lassen reichlich Tageslicht einfallen und schaffen ein freundliches
Raumgefiihl. Von hier fuhrt der direkte Zugang auf die Terrasse. Der Aussenbereich eignet
sich hervorragend fur erholsame Stunden im Freien und fir gesellige Momente mit Familie
und Freunden. Die angrenzende K liche ist funktional ausgestattet und bietet gentigend Platz
fur gemeinsames K ochen und entspannte Abende.

Alle Wohn- und Schlafr&ume wer den tUber eine effiziente Fussbodenheizung temperiert. Das
sorgt ganzjahrig fir ein behagliches Klima. Die Materialisierungist zeitlos und gepflegt.
Parkett und keramische Platten préagen das stimmige Erscheinungsbild und sind zugleich
pflegeleicht. Die Fenster sind mit Rollladen ausgestattet. Tageslicht und Sichtschutz lassen
sich dadurch flexibel steuern.

Das Grundstiick ist gut nutzbar und bietet Potenzial fur individuelle Gestaltungswiinsche.
Fur Fahrzeuge stehen zwei Carportsund zusédtzlich zwel Aussenstellplatze bereit. Ein
kleiner Garten erganzt den Aussenraum und ist gerade fir Familien sehr attraktiv.

Die Lage verbindet Ruhe mit guter Erreichbarkeit. Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und
offentliche Verkehrsmittel befinden sich in komfortabler Gehdistanz. Grunfléachen und
vielfaltige Freizeitangebote sind nahe gelegen und laden zu sportlicher Betétigung und
erholsamen Spazier gangen ein.

DieImmobilie prasentiert sich in einem gepflegten Gesamtzustand. L aufende Renovationen




und die Wahl zeitloser M aterialien ver mitteln einen sofortigen Wohlfihleindruck. Die
Beheizung erfolgt effizient Uber die Fussbodenheizung.

DasHaus eignet sich hervorragend als neues Zuhause fiir Familien, fir Paare mit
Platzbedarf oder fir mehrere Generationen unter einem Dach. Das durchdachte
Raumkonzept, die nutzerfreundliche Ausstattung und die stimmige L age ergeben ein

Uber zeugendes Gesamtpaket. Sehr gern zeigen wir Ihnen diese Liegenschaft personlich. Wir
freuen uns auf | hre Kontaktaufnahme.

Hinweis: Virtuelles Homestaging mit Hilfe K|




CODE DU BIEN: CH252468485 - 8862 Schubelbach

Tout sur |'emplacement

Die Wisshaltenstrasse 41 liegt in einem ruhigen Wohnquartier von Schiibelbach und bietet
eine angenehme Nachbar schaftssituation mit kurzen Distanzen zu Einkauf, Schulen und
Dienstleistungen. Die iiberregionale Erreichbarkeit ist sehr gut. Uber die nahe Autobahn A3
gelangt man rasch in Richtung Zurich und Chur; die Fahrzeit nach Pfaffikon SZ betréagt je
nach Verkehrslage rund zehn bisfinfzehn Minuten, nach Zirich Stadt etwa vierzig bis
finfzig Minuten.

Der offentliche Verkehr ist durch Busver bindungen und die Bahnhofe Siebnen-Wangen und
Reichenburg gut eingebunden. Von dort bestehen regelmassige S-Bahn- und RegioExpress-
Verbindungen in Richtung Zirich HB, Rapper swil, Ziegelbr iicke und weiter in die
Ostschweiz. Somit verbindet die Adresse eine ruhige Wohnlage mit Uber zeugender M obilitat
far Arbeit, Schule und Freizeit.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

MatthiasH. Rémer

Churerstrasse 21, 8308 Pfaffikon SZ
Tel.: +41 44 211 60 09
E-Mail: schwyz@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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