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Une premiereimpression

Die hier angebotene Eigentumswohnung befindet sich in einem gepflegten und ruhigen

M ehrfamilienhaus, dasinsgesamt 28 Parteien umfasst. Das Haus wur de 1972 erbaut und
prasentiert sich in einer soliden Bauweise. Die Heizungsanlage wird zentral tiber Ol
betrieben, der Warmeer zeuger im Haus stammt aus dem Jahr 1991/ 1997. Die Immoabilie
wird von einer Hausver waltung betreut.

Die Wohnung liegt im Erdheschoss des Gebaudes und verfigt tiber eine Wohnflache von ca.
53,16 m2. Sieumfasst insgesamt 1,5 Zimmer, darunter ein Schlafzimmer sowie ein
Wohnzimmer mit Zugang zum Balkon, einem K tichenraum und einem Bad. Die Wohnung
befindet sich in renovierungsbedir ftigem Zustand, was klinftigen Eigentiimern die

M dglichkeit bietet, die RGume nach eigenen Vorstellungen zu gestalten und praktische Wege
im Alltag zu leben.

Bereitsbeim Betreten des Hauses fallt das gepflegte und helle Treppenhaus mit
grof3flachigen Fenster fronten sowie terrazzoahnlichen Bodenfliesen auf. Die Wohnung selbst
beginnt mit einem kleinen Flurbereich, von dem aus Badezimmer, K tiche und Wohnzimmer
zentral erreichbar sind.

DasWohnzimmer erstreckt sich grof3ziigig, ist gut belichtet und fuhrt direkt auf den

Uber dachten Balkon mit Blick ins Grine und auf die Nachbarbebauung. Die
Wohnzimmerfensterfront ist mit einer Aul3enjalousie ausgestattet, was fir zusatzlichen
Komfort und Sonnenschutz sorgt. Im Wohnzimmer findet sich ein heller Parkettboden, der
zur freundlichen Raumatmosphér e beitragt. Vom Wohnzimmer aus gelangen Siein das
Schlafzimmer.

Das Schlafziimmer ist kompakt und rechteckig geschnitten. Der moder ne Bodenbelag in
Holzoptik sorgt fir eine angenehme Wohnatmosphére. Der Raum bietet Platz fur die
wesentlichen Einrichtungsgegenstdnde wie ein Bett und einen Kleider schrank und eignet
sich ideal alsgemdtlicher Rickzugsort.

Das Badezimmer ist mit einer Dusche sowie Badewanne, einem Waschbecken, einem WC
und einem Spiegelschrank ausgestattet. Die war men Wandfliesen im Retro-Design sowie die
kleinfor matigen, hellen Bodenfliesen schaffen eine klassische Optik. Tageslicht ist hier nicht
vorhanden, dafir ist die Beleuchtung funktional.

Ein separater Kiichenraum steht zur Verfligung, der mit einem grof3en Fenster, Heizk6r per
unter dem Fenster, gespachtelten Wanden und Holzoptik-Boden ausgestattet ist. Die
Anschlisse fiir die Kichenzeile sind vor ber eitet, was die Neugestaltung besonder s
unkompliziert macht.




Zur Wohnung gehort ein Kellerraum, der trocken, grof3ziigig bemessen und mit einem
Fenster ausgestattet ist. Den Bewohnern stehen zudem ein allgemeiner Wasch- und
Trockenkeller sowie ein gemeinschaftlicher Fahrradkeller zur Verflgung.

Ein eigener, zugeordneter Freiplatz fir das Abstellen von Fahrzeugen ist im Angebot
enthalten. Das monatliche Hausgeld betragt fur das Jahr 2026 vor aussichtlich 168,27 €, die
Zufuihrung zur Erhaltungsrticklage liegt bel 99,73 €.

Die Kombination ausruhiger Hausgemeinschaft, einer flexiblen Grundrissgestaltung und
dem umfangreichen Ausbaupotenzial macht diese Wohnung besonder sinteressant fir
Eigennutzer oder Kaufer, die den individuellen Charme einer Immaobilie nach eigenen

W inschen entfalten mochten
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Détails des commodités

Allgemein:

- gepflegtes, ruhiges M ehrfamilienhaus mit 28 Parteien
- Hausverwaltung

- Warmeer zeuger (Gas) von 1997, 1991

Zur Eigentumswohnung selbst:

- 1,5 Zimmer (Schlafzimmer vom Wohnzimmer begehbar)
- Baujahr 1975

- Erdgeschoss links

- 53,16 m2 Wohnflache

- AulRenjalousie am Wohnzimmer fenster

- helles Schlaf zimmer

- Dusch-Wannen-Badezimmer

- separater Klchenraum

- Wohnzimmer mit Balkonzugang

- Balkon

- Gegensprechanlage

- Kellerraum

- zugeor dneter Freiplatz

- allgemeiner Wasch-/Trockenkeller

- allgemeiner Fahrradkeller

- Hausgeld 2026 von 168,27 €

- Zufihrung zur Erhaltungsr ticklage 2026 von 99,73 €
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Tout sur |'emplacement

Hameln besticht als eine lebenswerte Mittelstadt mit rund 58.000 Einwohnern, die durch
ihre ausgewogene Alter sstruktur und eine stabile Gemeinschaft aus Familien und
Berufstatigen gepragt ist. Die Stadt Uberzeugt mit einer sicheren und familienfreundlichen
Atmosphére sowie einer umfassenden I nfrastruktur, die von er stklassiger

Gesundheitsver sorgung tber vielfaltige Bildungseinrichtungen bis hin zu ausgezeichneten
Verkehrsanbindungen reicht. Besonder s die Nahe zu Hannover macht Hameln zu einem
attraktiven Wohnort fir Familien, die Wert auf eine ausgewogene Work-L ife-Balance und
langfristige L ebensqualitéat legen.

In dieser harmonischen Umgebung finden Familien ein ideales Zuhause, das von Ruhe und
Sicherheit gepragt ist. Die familienorientierten Wohngebiete bieten eine behagliche
Nachbar schaft, in der Kinder unbeschwert aufwachsen kénnen. Die zahlreichen Spielplatze
in unmittelbarer Nahe laden zu abwechslungsr eichen Freizeitaktivitaten ein, wéhrend
grolzigige Parkswie der Ada-L essing-Park zu entspannten Stunden im Grnen einladen.
Sportbegeisterte Familien profitieren vom nahegelegenen Sportzentrum Aubuschweg, das
vielfaltige M 6glichkeiten flir Bewegung und gemeinsames Erleben bietet.

Die Bildungslandschaft in Hameln ist vielfaltig und hervorragend erreichbar: Kindergérten
und Kindertagesstatten befinden sich nur wenige Gehminuten entfernt, ebenso wie Grund-
und weiterfuhrende Schulen, darunter die Elisabeth-Selbert-Schule und die Pestal ozzi-
Schule. Diese kurzen Wege er méglichen eine stressfreie Organisation des Familienalltags.
Die gute Anbindung an den &ffentlichen Nahver kehr, mit Busstationen wie Bruckner stral3e
und Eichbreitein nur 2 bis 3 Minuten FuBweg sowie dem Bahnhof Hameln in etwa 29
Minuten zu Ful3, sorgt fur flexible Mobilitat und erleichtert den Zugang zu weiterfiihrenden
Angeboten und Arbeitsplatzen.

Auch die medizinische Versorgung ist fir Familien optimal gewahrleistet: Zahnar ztpraxen,
Allgemeinar zte sowie Apotheken sind in wenigen Minuten erreichbar, und das Sana
Klinikum Hameln-Pyrmont befindet sich in angenehmer Nahe. FUr den taglichen Bedarf
stehen mehrere Supermérktewie Lidl und Penny in fuBlaufiger Entfernung zur Verfigung,
erganzt durch vielfaltige Einkaufsmdglichkeiten im Nahbereich.

Diese Kombination aus sicherer, familienfreundlicher Umgebung, exzellenter Infrastruktur
und vielfaltigen Freizeit- und Bildungsmdglichkeiten macht Hameln zu einem idealen
Wohnort fir Familien, die Wert auf ein har monisches, zukunftsorientiertes L eben legen.
Hier finden Sie nicht nur ein Zuhause, sondern eine Gemeinschaft, in der I hre Familie
wachsen und gedeihen kann.
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Plusd'infor mations

Unser Serviceflr Sieals Eigentiimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfigung.

VON POLL IMMOBILIEN steht als M aklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und
Kollegen fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
inter nationales Netzwerk ermaoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und | nter essenten
bestmaoglich zusammenzufthren. Wir kénnen Ihnen bereitsin den er sten Gespréachen
mitteilen, wie viele vorgemer kte Suchinter essenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns
vorbei, rufen Sieunsan oder senden Sieunseine E-Mail —wir freuen uns, Sie kennen zu
lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Pléne etc. vom VeraulRerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprifen.Im Fall des KaufsAnmietung der Immobilie, hat der Kéufer/Mieter die
Provision an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit
Wirksamwer den des Hauptvertragesfallig.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Stephan Kriuger & Nicole Kriger

Baustrafle 58 / Am Posthof, 31785 Hameln
Tel.: +49 5151 - 94 29 001
E-Mail: hameln@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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