Hessisch Oldendorf / Rohden - Rohden

Gepflegtes M ehr gener ationenhaus mit biszu 3
Wohneinheiten - vielsaitig nutzbar in naturnaher
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En un coup d'aal

26241023 359.000 EUR
ca. 331,7 m? Maison bifamiliale
a deux versants Kauferprovision
9 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
5 beurkundeten
3 Kaufpreises
Bon état
massif
ca. 130 m2

Terrasse, WC invités,
Piscine, Cheminée,
Jardin / utilisation
partagée, Bloc-cuisine,
Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage par le sol Certificat de

Huile performance
éner gétique

21.08.2035 120.50 kWh/m?a
D

Combustibleliquide

2009
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Une premiereimpression

Dieses grofRzligige Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1979 Uiber zeugt mit einer Wohnflache
von ca. 331,7 m2 auf einem ca. 809 m2 grof3en Grundstlick und bietet vielseitige
Nutzungsmoglichkeiten fir Familien, M ehr gener ationenhaushalte oder individuelles
Wohnen mit separaten Bereichen. Die Immobilie wurde laufend moder nisiert und befindet
sich in einem gepflegten Zustand.

DasHaus erstreckt sich Uber drei Etagen und verfligt insgesamt Giber 9 Zimmern, darunter
5 Schlafzimmer und 4 Wohnraume, zusatzlich Badezimmer. Besonder s hervor zuheben ist
dieflexible Aufteilung in drei Wohneinheiten.

Die Hauptwohnung er streckt sich Uiber das Erd- und Untergeschoss. Im Erdgeschoss
befindet sich der grof3ziigige Wohn- und Essbereich mit Zugang zum Balkon. Grof3e
Fensterflachen schaffen ein hellesund freundliches Wohnambiente. Das angrenzende
Kaminzimmer mit wasser gefiihrtem Kaminofen aus dem Jahr 2015 sor gt fur eine besondere
Wohnatmosphare. Die Schlaf- und Kinder zimmer befinden sich im Unter geschoss, teilweise
mit direktem Zugang zur Terrasse. Das Badezimmer im Untergeschoss der Hauptwohnung
wurde bereits moder nisiert, muss jedoch teilweise noch fertiggestellt wer den.

Die zweite Wohneinheit verflgt Gber einen separaten Eingang Uber den Garten. Im
Erdgeschoss befinden sich K iiche und Wohnzimmer mit schénem Blick ins Griine. Uber eine
Wendeltreppe gelangt man in das Unter geschoss mit Schlafzimmer und eigenem
Badezimmer.

Das Dachgeschossist aktuell mit Wohnrecht bewohnt und verfiigt Gber eine eigene Loggia
sowie einen separaten Treppenlift.

Bitte beachten Sie den bestehenden Nief3brauch im Dachgeschoss, der in Abteilung Il des
Grundbuchs eingetragen ist. Die Nettomieteinnahmen betragen 380,00 € monatlich.

Auch die Auf3enanlage Uberzeugt durch zahlreiche Highlights. Eine Garage mit elektrischem
Tor sowiedrel Carportstellplatze mit zusitzlichem Abstellraum bieten umfangreiche
Parkmaoglichkeiten. Auf dem Carport ist zudem ein Balkonkraftwerk installiert, das zur
nachhaltigen Stromerzeugung beitr&gt.

Der gepflegte Garten mit angrenzender Waldlage schafft eine besondersruhige und
naturnahe Wohnatmosphére. Erganzt wird der AufR3enbereich durch eine Giberdachte
Outdoorktiche mit fest installierten Arbeitsflachen und Grill —ideal fir gesellige Stunden im
Freien.




Im Laufe der Jahrewurden zahlreiche M oder nisierungsmaf3nahmen dur chgefiihrt:
*1999: Neubau eines Carports mit Abstellraum

+2009: Einbau einer neuen Zentral-Olheizung

*2011: Errichtung einer Dachgaube

*2015: Installation eines wasser gefiihrten Kaminofens

*2019: Erneuerung der Fassade inkl. Neuver putzung und Anstrich, teilweise

Fenster austausch sowie neue Haustur

+2021: Einbau eines Treppenlifts und M oder nisier ung des Badezimmersim Dachgeschoss
+2022: Teilweise Erneuerung der Drainage

Weitere Ausstattungsmer kmale wie eine 5.000-L iter-Zister ne zur Regenwasser nutzung und
zur Versorgung der Waschmaschinen im Unter geschoss sowie der WC-Spilungen, teilweise
erneuerte Fenster, moder ne Tageslichtbader sowie praktische Abstellflachen runden dieses
attraktive Immobilienangebot ab.

Diese besonder e Immabilie ver eint grof3ziigiges Wohnen, flexible Nutzungsmaoglichkeiten
und naturnahes L eben in ruhiger Umgebung.

Wir weisen ausdr ticklich darauf hin, dal3 die Eigentiimer*innen keine personlichen
Anfragen moéchten und somit bitten wir, die Privatsphare zu akzeptieren.

Bitte haben Sieferner Verstandnis, dasswir vor einer eventuellen Besichtigung die
obj ektbezogene Finanzier ungsbestatigung Ihrer Bank erhalten mdchten.
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Détails des commodités

- 5000 Liter Zysterne

- 2 Glasfaseranschlisseim Haus

- wasser gefuhrter Kamin 2015

- NieRbrauch in Abteilung Il des Grundbuchs

- das Dachgeschossist bewohnt (Nief3brauch)

- Nettomieteinnahmen dur ch das Dachgeschoss: 380,00 €

- Garage mit elektrischem Tor

- drei Carportstellplatzeinkl. Abstellraum

- drei Wohneinheiten

- eine Wohnung im EG mit Balkon und restlichen Schlafraumeim UG mit Terrasse

- andere Wohnung ebenso mit separaten Eingang durch den Garten, erstreckt sich tber EG
und Schlafraum mit Badezimmer im UG

- DG separate Wohnung mit Treppenlift und Loggia

- Uberdachte Outdoorkiiche im Garten

- Hauswasserwer k/Zisterne zur Versorgung der Waschmaschinen im Unter geschoss (vorne
und hinten) sowie der WC-Sptilungen

- Drainage

- Balkonkraftwerk auf dem Carport
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Tout sur |'emplacement

Die Immobilie befindet sich in Rohden, einem ruhigen und naturnahen Stadtteil von
Hessisch Oldendor f. Rohden préasentiert sich als besonder s attraktiver Wohnort fur
Familien, Senioren sowie M ehr gener ationenhaushalte, die landliche I dylle mit einer guten
Anbindung an Stadte wie Hannover und Hameln verbinden mdchten.

Die Lage zeichnet sich durch eine griine Umgebung, grof3ziigige Grundstiicke und eine
angenehme Nachbar schaft aus. Bewohner geniefen hier ein har monisches Wohnumfeld mit
viel Raum zur Erholung und hoher L ebensqualitat. Besonders Familien mit Kindern sowie
mehrere Generationen unter einem Dach profitieren von den idealen Voraussetzungen fir
ein entspanntes und zugleich gut angebundenes Wohnen. I nvestitionen in Infrastruktur und
Digitalisierung unterstreichen zusétzlich die Zukunftsfahigkeit des Standorts.

Kindergarten, Grundschulen und weiter fihrende Schulen befinden sich in der ndheren
Umgebung und sorgen fir ein gutes Bildungsangebot. Gleichzeitig bietet die Lage auch
Senioren einen hohen Wohnkomfort durch die gute medizinische Versorgung mit
Arztpraxen, Apotheken sowie der nahegelegenen BDH-Klinik Hessisch Oldendorf.
Einkaufsmdglichkeiten, gastronomische Angebote und Freizeitmoglichkeiten sind bequem
erreichbar und tragen zu einem angenehmen Alltag bei. Das Waldbad Rohdental sowie
zahlreiche Spazier - und Radwege schaffen vielfaltige M 6glichkeiten zur aktiven Erholung
fur Jung und Alt.

Auch die Verkehrsanbindung Uber zeugt: Die Bushaltestelle Rohdental befindet sich nur
wenige Gehminuten entfernt und ermaoglicht eine gute Anbindung an das Stadtzentrum
sowie die umliegenden Orte. Uber die nahegelegene Autobahn A2 sowie die BundesstrafRen
der Region sind Hameln, Rinteln, Hannover und weiter e Stadte bequem erreichbar.
Dadur ch verbindet die L age natur nahes Wohnen mit einer sehr guten infrastrukturellen
Anbindung und hoher Alltagstauglichkeit.
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Plusd'infor mations

Unser Serviceflr Sieals Eigentiimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfigung.

VON POLL IMMOBILIEN steht als M aklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und
Kollegen fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
inter nationales Netzwerk ermaoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und | nter essenten
bestmaoglich zusammenzufthren. Wir kénnen Ihnen bereitsin den er sten Gespréachen
mitteilen, wie viele vorgemer kte Suchinter essenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns
vorbei, rufen Sieunsan oder senden Sieunseine E-Mail —wir freuen uns, Sie kennen zu
lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Pléne etc. vom VeraulRerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprifen.Im Fall des KaufsAnmietung der Immobilie, hat der Kéufer/Mieter die
Provision an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit
Wirksamwer den des Hauptvertragesfallig.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Stephan Kriuger & Nicole Kriger

Baustrafle 58 / Am Posthof, 31785 Hameln
Tel.: +49 5151 - 94 29 001
E-Mail: hameln@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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