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Une premiereimpression

In einem M ehrfamilienhaus aus dem Baujahr 1910 prasentiert sich diese Etagenwohnung
mit einer Wohnflache von ca. 45 m2. Die Wohnflache verteilt sich auf insgesamt zwei gut
nutzbare Zimmer, die sich optimal flr Einzelper sonen oder Paare eignen.

DasWohn- und Esszimmer bietet ausreichend Platz fir eineindividuelle M éblierung. Von
hier auserreicht man die Kiiche sowie direkt das Schlafzimmer, das durch ein Holzfenster
mit Zweifachverglasung Uber Tagedlicht verflgt.

Das Badezimmer ist funktional ausgestattet und verfligt tber eine Duschwanne sowie ein
praktisches Fenster, das fur angenehme Belliftung sorgt. Der Anschlussfir eine
Waschmaschineist ebenfalls direkt im Badezimmer integriert —dies vereinfacht den Alltag
und spart Platz. Die Warmezufuhr erfolgt tiber eine zentrale Olheizung; in jedem Zimmer
befindet sich ein Heizkorper, der eine zuverlassige War mever sor gung sicher stellt.

Die Ausstattung der Wohnung ist als einfach zu bezeichnen, was Gestaltungsspielraum fir
per sonliche Umbauwtinsche bietet. Die Wohnraume sind mit robusten Béden ausgestattet,
die eine unkomplizierte Pflege ermoglichen. Die Wohnung befindet sich in einem fertigen
Haus und ist somit bezugsber eit.

Fur zusatzliche Sicher heit sorgt eine Gegensprechanlage im Eingangsber eich des Gebaudes.
Das Objekt eignet sich insbesondere fir Interessenten, die auf der Suche nach einer
funktionalen und unkomplizierten Wohnldsung in zentraler Lage sind. Durch die
kompakten Raumgr 63en bleibt die Wohnung gut Gber schaubar und lasst sich flexibel
einrichten.

Ein kleiner Kellerraum gehort zu der Wohnung dazu.
Parkmaoglichkeiten sind im 6ffentlichen Stral3enraum vor handen.

Von den Mietinter essenten hétten wir gerne die Giblichen Unterlagen (Per sonalausweiskopie,
letzte 3 Gehaltsabrechnungen, Schufa- und Mieter selbstauskunft) zum Besichtigungster min.
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Détails des commodités

- Waschmaschinenanschluss im Badezimmer
- Duschwannenbad

- Badeziimmer mit Fenster

- Gegenspr echanlage

- Holzfenster mit Zweifachver glasung

- Heizkor per in jedem Zimmer

- Fensterbanke

- Kellerraum

- Olheizung
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Tout sur |'emplacement

Die Wohnung befindet sich in zentraler Lage von Emmerthal im Landkreis Hameln-
Pyrmont. Die Gemeinde liegt idyllisch an der Weser und verbindet natur nahes Wohnen mit
einer gut ausgebauten Infrastruktur. Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf,
Arzte, Apotheken, Bécker eien sowie gastronomische Angebote sind in Emmerthal und in der
nahegelegenen Stadt Hameln gut erreichbar. Kindergarten, Schulen und
Freizeiteinrichtungen befinden sich ebenfallsin der Umgebung.

Fur aktive Paare bieten mehrere Sportvereine und Freizeiteinrichtungen, darunter die TSG
Emmerthal, vielfaltige M 6glichkeiten zur Bewegung und Freizeitgestaltung, diein nur
wenigen Gehminuten erreichbar sind. Auch kulturelle Highlights, wie die Kultur (n)halle,
laden zu bereichernden Erlebnissen ein und sind bequem in etwa 12 Minuten zu Ful3
erreichbar. Einkaufsmoglichkeiten wie nahkauf, Lidl und Edeka Verbarg sind in einem
Radiusvon 7 bis 10 Minuten zu Ful3 erreichbar und ermdglichen eine bequeme Ver sorgung
mit allem Notwendigen. Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist durch mehrere
Bushaltestellen in unmittelbarer Nahe sowie den Bahnhof Emmerthal, der in 9 Minuten zu
FuR erreichbar ist, hervorragend gewahrleistet.

Die verkehrliche Anbindung ist gut. Uber die nahegelegene BundesstraRe B83 besteht eine
schnelle Verbindung nach Hameln sowiein Richtung Bodenwerder und Hoxter. Der
oOffentliche Per sonennahverkehr ist gut erreichbar und bietet regelméafige Busver bindungen
in dieumliegenden Orte sowie nach Hameln. Der Bahnhof Hameln mit Anschluss an den
regionalen Bahnverkehr befindet sich in kurzer Entfernung. Durch die gute Anbindung an
dasregionale Strallennetz ist sowohl der Individualverkehr alsauch der Pendelverkehr
komfortabel mdoglich.
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Plusd'infor mations

Unser Serviceflr Sieals Eigentiimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfigung.

VON POLL IMMOBILIEN steht als M aklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und
Kollegen fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
inter nationales Netzwerk ermaoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und | nter essenten
bestmaoglich zusammenzufihren.

Wir kénnen Thnen bereitsin den ersten Gesprachen mitteilen, wie viele vor gemerkte
Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei unsvorbei, rufen Sie uns an oder
senden Sieunseine E-Mail —wir freuen uns, Sie kennen zu lernen.Wir weisen darauf hin,
dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen, Plane etc. vom
Veraul3erer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit
der Angaben ibernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gber prifen.Im
Fall des KaufsAnmietung der Immobilie, hat der Kéaufer/Mieter die Provision an die von
Poll Immobilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit Wirksamwerden des Hauptvertrages
fallig.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Stephan Kriuger & Nicole Kriger

Baustrafle 58 / Am Posthof, 31785 Hameln
Tel.: +49 5151 - 94 29 001
E-Mail: hameln@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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