Hameln - Siudstadt

Un espace d'exposition spacieux a |I'ambiance
moder ne et aux possibilités polyvalentes, comprenant
un atelier.

CODE DU BIEN: 25241036

VON POLL
IMMOBILIEN

www.von-poll.com

PRIX D'ACHAT: 1.050.000 EUR * SUPERFICIE DU TERRAIN: 4.500 m?
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En un coup d'aal

25241036 1.050.000 EUR
1969 Pavillon

Kauferprovision

60 x surfacelibre betragt 5,95 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 2.000 m2
2015

Entiérement rénové
ca. 550 m2
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Une premiereimpression

Dieserenovierte Ausstellungs- und Serviceimmobilie bietet auf einer Grundstiicksflache von
rund 4.500 mz2 vielseitige Nutzungsmaglichkeiten fiir den automobilen Handel und
Dienstleistungssektor. Das Ensemble besteht aus zwei modernen Hallen mit grof3ziigigen
Ausstellungs-, Werkstatt-, L ager- und Burofl&chen, die durch ihre praxisnahe Aufteilung
und hochwertige Ausstattung Uber zeugen. Die Immobilie wurde im Jahr 2000 errichtet und
2015 umfassend moder nisiert, wodur ch eine effiziente und zukunftsorientierte Nutzung
gewahrleistet ist.

Das Anwesen befindet sich im Erbpachtbesitz der Grundstiicksgesellschaft des
Autohausgesellschafters, wobei der aktuelle Erbpachtvertrag bis M arz 2041 |auft. Der
jéhrliche Erbpachtzins betragt derzeit 1,75 € pro m2 Die bebaute Flache belauft sich auf
etwa 2.000 m2, davon entfallen ca. 700 m2 auf grof3zligig ver glaste Ausstellungsflachen, die
sich Uber beide Hallen verteilen. Die Hallen sind flexibel nutzbar und eignen sich sowohl fur
Fahr zeugprasentationen als auch fur ander e gewer bliche Zwecke.

Die groRere Halle, erbaut im Jahr 2000 mit einem flach geneigten Dach, umfasst eine Flache
von ca. 1.350 m2 und integriert einen grof3flachigen Werkstattbereich. Offene Bauweise, zwei
separate Verkauferblrosund ein direkter Zugang zum Servicebereich samt

Kundenwar tezone unter streichen das dur chdachte K onzept. Die kleineren Hallenflachen
(Baujahr 2005, Flachdach) bieten auf ca. 400 m2 weitere Ausstellungs- und Biir ober eiche.
Hier sind zwel Verkauferarbeitsplatze und zwei separate Biroraume fir Verwaltung und
Organisation unter gebracht.

I nsgesamt stehen ca. 550 m2 moder n ausgestattete Werkstattflachen zur Verfliigung. Die
Hauptwerkstatt verflgt Uber sechs Arbeitsbiihnen fiir verschiedenste Wartungs- und

I nstandhaltungsar beiten. Die zusétzliche Reparaturhalle ist mit drei weiteren

Hubar beitsplatzen ausgestattet, wovon einer speziell fir leichte Nutzfahr zeuge konzipiert ist.
Zwel Einfahrtstore gewahrleisten einen flexiblen Zugang fur Kunden- und Nutzfahr zeuge.
Ebenfallsim Bestand befindet sich eine spezielle Waschhalle zur Pflege und Reinigung der
Fahr zeuge.

Die betrieblichen Ablaufe profitieren von kurzen Wegen und einer optimierten
Raumaufteilung: Direkt angegliedert an die Hallenzugange finden sich ca. 100 m2
Biroflachen mit M eeting-Zonen und Empfangsber eich. Die AuRenflachen sind so gestaltet,
dass eineklare Trennung zwischen Kunden- und Betriebsverkehr erméglicht wird.
Kundenparkplatze, ein Ubersichtlicher Gebrauchtwagen-Prasentationsber eich sowie ein
separater Lagerplatz fur Neuwagen bieten ausreichend Stellmaéglichkeiten fr




ver schiedenste Anforderungen. I nsgesamt stehen 60 PKW-Stellplatze zur Verfiigung, und
ein direkter Zugangsweg verbindet die Kundenparkplétze mit dem Servicebereich.

Durch dieregelméafige M oder nisierungen prasentiert sich diese Immaobiliein einem aul3er st
gepflegten und hochwertigen Zustand. Die flexible Raumstruktur macht das Ensemble
attraktiv fur Betreiber, die Wert auf einen repréasentativen Auftritt sowie effiziente
Betriebsablaufe legen.

I nteressenten haben hier die M dglichkeit, eine vielseitig aufgestellte Ausstellungs-, Verkaufs-
und Serviceimmobilie in zukunftsfahigem Zustand zu tiber nehmen.

Optional besteht fur Investoren und Eigennutzer die M dglichkeit, den bisherigen
Geschéftsbetrieb inklusive bestehender Marken mit einem entsprechenden Verkaufspreis-
Aufschlag fortzuftihren.

Gerneerhalten Sieweitere Informationen oder einen individuellen Besichtigungster min auf
Anfrage.
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Détails des commodités

- Das Autohaus befindet sich im Erbpachtbesitz der Grundstiicksgesellschaft des
AutohausgesellschaftershisMarz 2041.

- Der jahrliche Erbpachtzins betragt zur Zeit 1,75 € pro m?/p.a.

- Das Gesamtgrundstiick hat eine Grof3e von tber 4.500 m2,

- davon bebaute Flache von ca. 2.000 m2,

- Die Ausstellungsflachen, aufgeteilt auf zwel Hallen, betragen der zeit zusammen rund 700
m2.

- Die Werkstattflache betragt rund 550 mz, die L agerflache rund 450 m2 und die Blr oflachen
ca. 100 m2.

- Die Ausstellungs- und sonstigen Betriebsflachen sind modern und effizient gebaut und
hochwertig ausgestattet.

- Die groRere Halle (Kernsanierung 2000, Bj. 1965, flach geneigtes Dach), 1.350 mz, inkl.
Werkstattbereich grof3, tiberzeugt dur ch die offen angelegte Bauweise, mit zwei
Verkauferblrosund dem direkten Zugang zum Serviceber eich inklusive Kundenwartezone.
- Diekleinere Halle (Kernsanierung 2005, Bj. 1972, Flachdach), 400 m2 grof3, verfligt
ebenfalls Uber zwel Verkauferarbeitsplatze, sowie Giber zwei Blroraumen fir die
Verwaltung.

- Die Einfahrt fuhrt zu den Kundenparkplétzen, dem Gebrauchtwagen-Prasentationsplatz
und dem Neuwagen-L ager platz.

- Insgesamt stehen 60 Einstellplatze zur Verflgung.

- Ein direkter Zugang von den Kundenparkplatzen zum Serviceber eich ist gegeben.

- Die Haupt-Werkstatt hat sechs Arbeitsbiihnen.

- In einer weiteren Halle sind zusitzlich drei Arbeitshiilben vorhanden, von denen eine als
Reparaturarbeitsplatz fur leichte Nutzfahrzeuge genutzt werden kann.

- Die Nutzfahr zeug-Repar atur halle verfligt zudem Uber zwei Einfahrtstore.

- Ebenfalls vorhanden ist eine Waschhalle.

- Optional: Weiterfihrung des bestehenden Betriebsinkl. der vorhandenen Marken mit
einem Verkaufspreis-Aufschlag.
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Tout sur |'emplacement

Lage:

Die Stuivestral3e befindet sich in der Stidstadt von Hameln, einem Stadtteil, der sich sudlich
des Stadtzentrums erstreckt. Die Slidstadt ist Giberwiegend ein Wohngebiet mit einer
Mischung aus Einfamilienh&usern und Mehrfamilienh&usern. Die Stlvestrafeim Speziellen
ist einereine Gewer bestrafde mit ver schiedenen Anbietern.

Die Entfernung zum Stadtzentrum von Hameln betragt etwa 2 Kilometer, was eine schnelle
Erreichbarkeit der Innenstadt erméglicht. In der Nahe der Stiivestral3e befinden sich
mehrere Bushaltestellen, die eine gute Anbindung an den offentlichen Nahverkehr bieten.

L ebensmittelgeschafte und ander e Einkaufsmdglichkeiten sind in der Umgebung vorhanden,
darunter Super mérkte und kleinere Fachgeschéafte. Schulen und Kindergérten sind ebenfalls
in der Néhe, was die Slidstadt zu einem attraktiven Stadtteil sein.

Verkehrsanbindung:

Hameln ist verkehr stechnisch gut angebunden. Die Stadt liegt an den Bundesstraf3en B1 und
B83, die eine schnelle Verbindung zu den umliegenden Stadten und Gemeinden ermdglichen.
Der Bahnhof Hameln bietet regelmafige Zugver bindungen nach Hannover, Paderborn und
in ander e Stadte der Region. Der offentliche Nahverkehr wird durch Buslinien abgedeckt,
diedie Stadtteile und umliegenden Ortschaften miteinander verbinden
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Plusd'infor mations

Unser Serviceflr Sieals Eigentiimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfigung.

VON POLL IMMOBILIEN steht als M aklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und
Kollegen fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
inter nationales Netzwerk ermaoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und | nter essenten
bestmaoglich zusammenzufihren.

Wir kénnen Thnen bereitsin den ersten Gesprachen mitteilen, wie viele vor gemerkte
Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei unsvorbei, rufen Sie uns an oder
senden Sieunseine E-Mail —wir freuen uns, Sie kennen zu lernen.Wir weisen darauf hin,
dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen, Plane etc. vom
Veraul3erer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit
der Angaben ibernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gber prifen.Im
Fall des KaufsAnmietung der Immobilie, hat der Kéaufer/Mieter die Provision an die von
Poll Immobilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit Wirksamwerden des Hauptvertrages
fallig.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Stephan Kriuger & Nicole Kriger

Baustrafle 58 / Am Posthof, 31785 Hameln
Tel.: +49 5151 - 94 29 001
E-Mail: hameln@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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