Bad Pyrmont

Modernes Mehrfamilienhaus: Umfassend renoviert
mit stilvollen Akzenten, zentral in Bad Pyrmont

CODE DU BIEN: 25241021

VON POLL
IMMOBILIEN

www.von-poll.com

PRIX D'ACHAT: 459.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 406 m2 « PIECES: 16 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 703 m2
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En un coup d'cell

25241021

ca. 406 m2
Toit en pavillon
16

10

1969

459.000 EUR
Maison multifamiliale

Kauferprovision
betragt 5,95 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024

Modernisé
massif

ca. 184 m2

Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Certificat de
performance

Gaz naturel léger . i
énergétique

16.09.2034 145.50 kWh/m2a
Gaz =
2018




VP ‘ VON POLL

CODE DU BIEN: 25241021 - 31812 Bad Pyrmont

La propriété




VP ‘ VON POLL

CODE DU BIEN: 25241021 - 31812 Bad Pyrmont

La propriété

.7/

v
> e
A R T
U o B
ez

e AR

AR s

—
= /I’”,//f

=
ﬂl”l}! mmM ” S
Ry W‘%‘s
s gy, GRS

!

TIETTTEITT
I ‘J:JFI I ]
~ T
VA a3 ’
/ > ST EEY
- :"' - /8 J T r
/ - 7 ]}ij{]}[]] i T
& AUy WY IYT TSy E TT =
v } —’f[’r:' LI EIF] : ' T™E ,‘ S
# Wil 4 / TEERT i = S -
= -,




VP ‘ VON POLL

CODE DU BIEN: 25241021 - 31812 Bad Pyrmont

La propriété

UESSAA S SNANHEAS
AN S SN
,s“%;m\\ss\&““

ARSI
N SRS S
taa:




\/p VON POLL

REAL ESTATE

CO :
DE DU BIEN: 25241021 - 31812 Bad Pyrmont

La propriété

aigieisis - gl Calssaelal aratalainil
SRipipis MBI T T
":;mumul'lllnmﬂ
""""n_.“
iy B E TS

Rl
I\I\I\!\\\“\,\E\\lv\l
R A TRV
R ERIEEL §
MY
\M‘gﬂﬂ\l

www.von-poll.com




VON POLL

CODE DU BIEN: 25241021 - 31812 Bad Pyrmont

La propriété

. emrn . SOP R TTIARN o

www.von-poll.com



CODE DU BIEN: 25241021 - 31812 Bad Pyrmont

La propriété




CODE DU BIEN: 25241021 - 31812 Bad Pyrmont

La propriété




CODE DU BIEN: 25241021 - 31812 Bad Pyrmont

La propriété




CODE DU BIEN: 25241021 - 31812 Bad Pyrmont

La propriété




CODE DU BIEN: 25241021 - 31812 Bad Pyrmont

La propriété




VON POLL

CODE DU BIEN: 25241021 - 31812 Bad Pyrmont

La propriéte




VON POLL

REAL ESTATE

CODE DU BIEN: 25241021 - 31812 Bad Pyrmont

La propriété

www.von-poll.com




CODE DU BIEN: 25241021 - 31812 Bad Pyrmont

La propriété




CODE DU BIEN: 25241021 - 31812 Bad Pyrmont

La propriété




VON POLL

CODE DU BIEN: 25241021 - 31812 Bad Pyrmont

La propriété




CODE DU BIEN: 25241021 - 31812 Bad Pyrmont

La propriété




CODE DU BIEN: 25241021 - 31812 Bad Pyrmont

La propriété




CODE DU BIEN: 25241021 - 31812 Bad Pyrmont

Une premiere impression

Das zum Verkauf stehende Haus bietet auf einer gro3ziigigen Wohnflache von circa 406
m2 eine durchdachte Raumaufteilung, die viel Flexibilitat und Komfort fiir unterschiedliche
Wohnkonzepte bietet. Die 1969 erbaute und fortlaufend bis 2024 umfassend
modernisierte Immobilie befindet sich in einem umfassend renovierten Zustand.
Insgesamt verfligt das Mehrfamilienhaus tber 16 Zimmer, darunter 10 Schlafzimmer und
6 Badezimmer.

Die Grundstucksflache umfasst insgesamt circa 703 m2, sodass ausreichend Platz fur
zusatzliche Auf3enanlagen vorhanden ist. Der Zustand der Immobilie kann als umfassend
renoviert und modern beschrieben werden. Dies umfasst sowohl die asthetische
Erneuerung als auch die Installation einer effizienten Zentralheizung, die fir angenehme
Warme sorgt.

Die Ausstattung der Immobilie ist normal, aber modern. In den Béadern, Kiichen und
Fluren wurden moderne, hochwertige Fliesen verlegt, die stilvoll und pflegeleicht sind.
Die Wohnrdume hingegen sind mit Laminat oder hochwertigem Design-PVC
ausgestattet, das ebenso robust wie optisch ansprechend ist.

Besondere Aufmerksamkeit wurde den Balkonen gewidmet, die ebenfalls im Zuge der
Renovierung erneuert wurden. Hier wurden die Fliesen, Bristungen und Abtrennungen
modernisiert, um sowohl Sicherheit als auch eine einladende Atmosphére zu
gewabhrleisten. Die Bewohner kdnnen den AulRenbereich genieRen, ohne auf Komfort zu
verzichten.

Durch ihre umfassende Renovierung und ihre groR3zugige Flache bietet diese Immobilie
zahlreiche Vorteile und ist bereit fur eine langfristige Nutzung. Die Kombination aus
modernem Wohnkomfort und der Vielzahl an RAumen macht dieses Haus zu einer
attraktiven Option fur verschiedene Kaufergruppen.

Dieses Mehrfamilienhaus ist ein interessantes Angebot fur private Kaufer und Investoren,
die nach einem modernen, umfassend renovierten und langfristig, vollvermieteten Objekt
suchen. Zogern Sie nicht, einen Besichtigungstermin zu vereinbaren, um sich ein eigenes
Bild von den zahlreichen Vorzugen dieser Immobilie zu machen.
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Détails des commodités

- modern

- umfassend renoviert

- renovierte FuRbodden:

a) in den Badern, Kiiche und Flure mit Fliesen,

b) die Wohnrdume mit Laminat oder hochwertigem Design-PVC
- renovierte Balkone (Fliesen, Bristung, Trennungen)
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Tout sur I'emplacement

Bad Pyrmont ist eine Kurstadt im schonen Weserbergland zwischen Hameln und
Paderborn. Als Staatsbad ist sie ein traditionelles Kurbad mit vielen Einrichtungen von
hohem internationalem Rang.

Die Stadt besitzt einen bekannten Kurpark mit der gré3ten Palmenfreianlage nordlich der
Alpen. Besonders hervorzuheben ist das Museum im Schloss in Bad Pyrmont. Ein
optisches historisches Highlight. Hier erlebt man Geschichte, erkundet Bad Pyrmont, fiihlt
Inspiration und geht auf Erkundung. Diverse Sonderausstellungen machen dieses zu
einem besonderen Besuch.

Auch der Tierpark in der Stadt ist eine willkommene Abwechslung fir Jung und Alt.
Zusammen mit dem Verein flr Artenschutz setzt sich der Park fiir den Erhalt und Zucht
bedrohter Tierarten, sowie den Erhalt der Lebensraume ein. Entdecken Sie die Tiere in
der Natur. Ein Spielplatz rundet den schénen Tag dort ab.

Hier, wo sonst Urlaube und Kuren stattfinden, konnte |hr neues Zuhause sein.

Offentliche Verkehrsmittel:

Aus Richtung Hannover: S5 von Hannover Hbf Richtung Paderborn (Fahrtzeit ca. 1 Std.
nach Bad Pyrmont)

Aus Richtung Paderborn: S5 von Paderborn Hbf Richtung Hannover Flughafen (Fahrtzeit
ca. 50 Min. nach Bad Pyrmont)

Ab Bahnhof Bad Pyrmont fahren regelméaRig Busse des Stadtverkehrs Richtung Zentrum
(Linie 61/62). Die Linie 63 verkehrt innerhalb des Stadtgebiets.

Anfahrt mit dem PKW:

(A 2) Dortmund - Hannover bis Abfahrt Bad Eilsen, Richtung Rinteln, Barntrup, Bad
Pyrmont

(A 44) Dortmund - Kassel bis Abfahrt Wiinnenberg - Haaren, Paderborn, B1 Richtung
Hameln, Barntrup, Bad Pyrmont

(A 7) Hannover - Kassel bis Abfahrt Seesen, B64 Richtung Hameln, Bad Pyrmont
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.9.2034.

Endenergieverbrauch betragt 145.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2018.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

Unser Service fir Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine Ihrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion.

Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren. Wir kdbnnen lhnen bereits
in den ersten Gesprachen mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben.
Kommen Sie einfach bei uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail —
wir freuen uns, Sie kennen zu lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Veraul3erer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gberprifen.

Im Fall des Kaufs/Anmietung der Immobilie, hat der K&ufer/Mieter die Provision an die
von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit Wirksamwerden des
Hauptvertrages fallig.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Stephan Kriiger & Nicole Kriger

BaustralRe 58 / Am Posthof, 31785 Hameln
Tel.: +49 5151 - 94 29 001
E-Mail: hameln@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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