VP ‘ VON POLL

Bad Miinder am Deister / Nienstedt - Nienstedt, Deister

Maison d'architecte unigue a réenover, avec
appartement indépendant, bien située presde
Hanovre.

CODE DU BIEN: 25241012

VON POLL

PRIX D'ACHAT: 219.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 201,18 m2 « PIECES: 7 * SUPERFICIE DU
TERRAIN: 2.198 m?2
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En un coup d'cal

25241012 219.000 EUR
ca. 201,18 m2 Maison individuelle
7 Kauferprovision
5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
3 beurkundeten
1965 Kaufpreises
2014
3 x Garage
massif
ca. 145 m2

Terrasse, WC invités,
Cheminée, Jardin /
utilisation partagée,
Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Diagnostic

Huile energétique

05.04.2035 325.10 kWh/m?2a
H

Combustible liquide
1965
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Une premiereimpression

Zum Verkauf steht ein Einfamilienhaus aus dem Jahr 1965 auf einem grofRzligigen
Grundstiick von ca. 2.198 m2. Die Wohnflache betragt ca. 196,05 m2 und bietet insgesamt 7
Zimmer, davon 5 Schlafzimmer und 3 Bader. Das Objekt befindet sich derzeit in einem
sanierungsbedirftigen Zustand und bietet daher eine interessante M 6glichkeit zur
Umgestaltung nach per sonlichen Vorstellungen.

Das ar chitektonische,, Kubushaus* zeichnet sich durch seine klare, kubische Form aus, ein
Design, dasin den 1960er Jahren popular war. Als Architektenhaus bietet es eine besondere
Grundrissgestaltung und eine char akteristische Optik mit einer speziellen
Kunststoffverkleidung. Besonder s hervorzuheben ist die 87 m2 grof3e Dachterrasse, die einen
reizvollen Blick ins Griine bietet und mit der Einliegerwohnung verbunden werden kénnte.

Das Objekt umfasst zwei eigensténdige Baugrundstticke. Auf einem der 1.253 m2 grof3en
Grundsticke ist noch ein Bauplatz vorhanden, der mit einem Bodenrichtwert von 60
Euro/m2 bewertet wurde. Dies bietet zusatzliche Entwicklungsmoglichkeiten fiir zuklnftige
Bauvor haben.

Im Jahr 1992 wurden Flachdachrenovierungen mit neuen Spezialfolien dur chgefiihrt. Trotz
dieser M oder nisierungsmafRnahmeist eine umfassende Sanierung bzw. M oder nisierung der
Innenréume erforderlich. Insbesonder e Decken, Boden, teilweise Fenster, I nnentlren,
Bader, Wande, Heizung, Feuchtigkeit im Keller miissen saniert werden, um den heutigen
Wohnstandards zu entsprechen.

DasHausist mit einer Zentralheizung ausgestattet, die den Wohnkomfort gewéhrleistet. Die
Ausstattungsqualitat ist der zeit als einfach einzustufen, so dass der potentielle Kéaufer die

M dglichkeit hat, den I nnenausbau nach seinen Vorstellungen zu gestalten und zu
verbessern.

DieLage der Immobilie ermoglicht ein ruhiges Wohnen mit guter Anbindung an das
stadtische L eben in Barsinghausen, Bad M inder, Bad Nenndorf, Wennigsen, L auennau oder
Hameln. Es eignet sich besondersfir Familien, die Wert auf grof3ziigige Raume und ein
weitlaufiges Grundstiick legen. Die M dglichkeit, das zusétzliche Bauland zu nutzen, bietet
weiteren Spielraum fur individuelle Projekte oder eine spatere Erweiterung.

I nteressenten haben die M dglichkeit, sich bei einer Besichtigung von dem Potential dieser
Immobilie zu Gber zeugen. Nutzen Sie die Gelegenheit, diese Immobilie mit all ihren




M dglichkeiten und ihrem Char me zu entdecken.

Wir laden Sie herzlich ein, sich selbst ein Bild von diesem einzigartigen Objekt zu machen
und stehen Ihnen fir weitere Fragen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungster mins
gerne zur Verflgung.

Zum Zeitpunkt der Besichtigung liegt ein aktueller Energieausweisvor.

Bitte haben Sieferner Verstandnis, dasswir vor einer eventuellen Besichtigung die
objektbezogene Finanzierungsbestatigung I hrer Bank erhalten mochten.
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Détails des commodités

- sanier ungsbedtrftiges Einfamilienhaus mit interessanter Einliegerwohnung durch 87 m2
Dachterrasse und Blick ins Griine

- ein architektonisches “ Kubushaus' mit klarer, wirfelformiger Gestaltung, diein den 60er
Jahren beliebt war

- Architektenhaus mit besonderer Grundrissgestaltung und Fassadenoptik mit moder ner
Kunststoffverkleidung

- essind zwei komplette Baugrundsticke, ein Bauplatz (1,253 m2 mit BRW 60 Euro/m?) ist
noch frel

- renovierte Flachdachabdichtung mit neuer Folieim Jahr 1992

- komplette Renovierung/M oderisier ung notwendig von Decken, Fu3béden, Innentiren,
Badern , Wanden, Heizung, teilweise Fenstern und Feuchtigkeit im K eller geschoss
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Tout sur I'emplacement

Besondere L agevorteile:

- Direkt im Deister —Dasist ein wunder schénes Mittelgebirge mit dichten Waldern, vielen
Wanderwegen und einer tollen Naturkulisse. Perfekt fir Naturliebhaber, Wanderer und
M ountainbiker.

- Ruhige Wohnlage — Nienstedt ist ein beschaulicher Ortsteil von Bad M Under, gepragt von
dorflichem Charmeund viel Grin. Ideal, wenn man eine entspannte, natur nahe Umgebung
sucht.

- Ndhe zu Hannover —Mit dem Auto ist man in etwa 3040 Minuten in Hannover, wasdie
Lage auch fur Pendler attraktiv macht.

- Gute Luft & Erholungswert —Die Region ist bekannt flr ihre heilklimatische L uft, was sie
besonder s gesundheitsfor dernd macht.

Besonder heiten in der Umgebung:

- Der Deister als Freizeitparadies— Zahlreiche Wanderwege, darunter der bekannte
Kammweg, fuhren durch die Region. Auch fiir Radfahrer gibt es anspruchsvolle Strecken.

- Die Immobilien befindest sich direkt am Eingangsber eich des Natur schutzgebietes
Walterbachtal, dieseswurde 1987 eingerichtet und zeichnet sich durch seine vielfaltigen

L ebensraume aus. Die Talniederung wird zu einem grof3en Anteil von artenreichen Weiden
eingenommen, die einen wertvollen Lebensraum fur zahlreiche Tier- und Pflanzenarten
bilden. Von besonderer Bedeutung sind diein den angrenzenden Hangber eichen gelegenen
Queéllen und quelligen Bereiche mit ihrem reichen Vorkommen von Frihjahrsblihern. Das
Bachtal ist Lebensraum fir Amphibienpopulationen und dient als Brut-, Rast- und
Nahrungsbiotop fir zahlreiche Vogelarten.

- FUr Wanderer bietet das Walterbachtal attraktive Routen. Ein Beispiel ist der etwa 17,8
Kilometer lange Wanderweg, der im Ortsteil Nienstedt der Stadt Bad M iinder beginnt und
durch das Naturschutzgebiet fiihrt. Dieser Weg verlauft durch eine malerische Talniederung
sowie die angrenzenden, mit Buchen- und Eichenwald bestandenen Hange.

- Historische Fachwer khauser & landlicher Charme — Nienstedt und die Umgebung sind
gepragt von alten Fachwer khauser n, was eine gemuitliche Atmosphar e schafft.




- Wellness & Kurmdglichkeiten —Bad M lnder selbst hat einelange Tradition als Kurort mit
Thermalquellen und Heilbadern.

- Kultur & Geschichte —Die Region hat einige spannende Sehenswiirdigkeiten wie die
Slintelbuche, das K loster Bar singhausen oder das Besucher bergwerk Klosterstollen.

Fazit:

Einetolle Gegend fiir Menschen, die die Nahe zur Natur und eine ruhige Wohnlage
schatzen, aber dennoch eine gute Anbindung an Hannover wiinschen. Besonder s fur
Wanderfreunde, Ruhesuchende und Naturliebhaber ein echter Geheimtipp!

Verkehrsanbindung:

Offentliche Verkehrsanbindung:

- Buslinie 18: Diese Linie verbindet Nienstedt mit dem Schulzentrum in Bad M Ginder. Die
nachstgelegene Haltestelleist “ Nienstedt, Spielplatz’, etwa 5 Gehminuten von der Ludwig-
Schlepper-Strafle entfernt. Bitte beachten Sie, dass diese Linie hauptsachlich an Werktagen
in den Morgenstunden verkehrt.

- Budlinie 10: Diese Liniefahrt von Hameln tGber Bad MUnder nach Nienstedt. Die
Haltestelle “ Nienstedt, Spielplatz” wird bedient, jedoch hauptsichlich samstags.

- Budlinie 562: Diese Linie verbindet Nienstedt mit dem Bahnhof Egestorf in Bar singhausen.
Die Haltestelle “ Nienstedt Forsthaus’ befindet sich in der Nahe und bietet Verbindungen in
den friihen Morgen- und Nachmittagsstunden an Werktagen.

Verbindungen nach Hannover:

- Fur Fahrten nach Hannover empfiehlt essich, zunachst nach Bad M tinder zu gelangen.
Vom Bahnhof Bad M Uinder bestehen regelmafige Zugver bindungen nach Hannover.

- Sie haben beste Verbindung mit der S-Bahn vom Bahnhof Egestorf, der einfach mit dem
Auto oder Uber die Buslinie 562 erreichbar ist.

I ndividualverkehr:
- Mit dem Auto ist Hannover Uber die Bundesstralie B217 in etwa 30-40 Minuten
erreichbar, wasdie Lage auch fiir Pendler attraktiv macht.
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 5.4.2035.

Endenergiebedarf betragt 325.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des ObjektsIt. Energieausweisist 1965.
Die Energieeffizienzklasseist H.

Unser Serviceflr Sieals Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei 1hre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als M aklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur dieWerte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion.

Unser bundesweites und inter nationales Netzwer k ermaoglicht esuns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzuftihren. Wir kénnen Ihnen bereitsin
den ersten Gespréachen mitteilen, wie viele vorgemer kte Suchinter essenten wir haben.
Kommen Sie einfach bei unsvorbel, rufen Sie uns an oder senden Sieunseine E-Mail —wir
freuen uns, Sie kennen zu lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Plane etc. vom VeraulRerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
Zu Uber prifen.

Im Fall des KaufsyAnmietung der Immobilie, hat der Kaufer/Mieter die Provision an dievon
Poll Immobilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit Wirksamwerden des Hauptvertrages
fallig.




CODE DU BIEN: 25241012 - 31848 Bad Miinder am Deister / Nienstedt - Nienstedt,
Deister

Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Stephan Kriuger & Nicole Kriger

Baustrafle 58 / Am Posthof, 31785 Hameln
Tel.: +49 5151 - 94 29 001
E-Mail: hameln@von-poll.com

Versla clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/fr/mentions-legales

