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PRIX D'ACHAT: 1.089.000 EUR « SURFACE HABITABLE: ca. 935 m2 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 1.732 m?
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En un coup d'aal

21238194 1.089.000 EUR
ca. 935 m2 Immeuble a usage
d'habitation et

Toit alaMansart
1895

professionnel

Kauferprovision
betragt 2,975 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2021
Refait a neuf
massif

ca. 605 m2
ca. 920 m?2

Terrasse
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| nfor mations éner gétiques

Gaz Legally not required
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Une premiereimpression

Cet ensembleimmobilier, & usage mixte (résidentiel et commercial), se compose detrois
batiments construits a différentes époques. La partiela plus ancienne et la plus vaste est un
batiment classé, datant de 1895. Un batiment a été ajouté a ce dernier en 1986. Un

appar tement occupe les deux parties. L es combles ont été aménagés en 1990. Un autre
appartement (a usage mixte, bureaux et logement) est accessible depuisle parking par un
escalier extérieur en acier. Un troisiéme appar tement, entiérement neuf, se situe au premier
étage du batiment principal. L es deux cabinets médicaux sont également accessibles depuisle
parking. L'ensembleimmobilier bénéficie d'une situation centrale idéale et abrite
actuellement un cabinet médical, un cabinet dethérapie, un centre de soinsde jour
thérapeutiques et trois appartements. L e batiment comprend un cabinet médical avec deux
unités (75 m2 et 150 m?), un centre de soinsde jour psychiatriques de 235 m2, un cabinet
d'orthophonie de 160 m2 et trois appartements locatifs de 180 m2, 75 m2 et 60 m2. La cage
d'escalier a été entiérement carrelée en 2017 et un monte-escalier a étéinstallé. L'installation
d'un ascenseur serait possible, car une gaine d'ascenseur adaptée existe d§a dans!'une des
deux cages d'escalier. L eslogements sont meublés avec des prestations de tres haute qualité.
Le propriétaireet leslocataires ont continuellement investi dans|'immeuble, par exemple:
en 2017, I'installation de nouvelles fenétres dans les bureaux du cabinet dentaire, etc. - En
2018 : installation de nouvelles fenétres Velux dans |’ appartement mansardé, de deux
nouvelles fenétres dansle cabinet dentaire, d’un nouvel inter phone pour deux logements,
d’un éclairage extérieur partiellement renouvelé et d’aménagements paysagers, €tc. - En
2019 : éclairage du parking, travaux detoiture, travaux d’ électricité, jardin, remplacement
des marches d’entrée, installation de 3 pompes de cir culation, nouvelle porte d’entrée pour le
cabinet médical, etc. - En 2020 : nouveaux sanitaires, réfection compléte del’installation
électrique et aménagement intérieur du local commercial, nouvelle cuisine, travaux de
toiture et de peinture, remplacement delatoiture plate et d'une gouttiére, etc. - En 2021 :
mesur es de sécurité incendie, nouveaux équipements sanitair es, nouvel éclairage, nouvelle
porte d’appartement dans le logement locatif, etc. - En 2024 : travaux derénovation, systeme
d’ assainissement, cage d’ escalier récemment rénovée, construction compléte d’un
appartement avec nouvelle salle de bains, toilettesinvités et cuisine. Touslestravaux et
investissements sont documentés et représentent un montant d’au moins 400 000 € sur les

8 derniéresannées. L'ensemble dela propriété est équipé de deux systémes de chauffage au
gaz quasi neufs. Leprix d'achat indiqué est négociable. |1 est possible d'exclure une partie du
bien, ce qui réduirait le prix d'achat.
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Détails des commodités

21 weitere Parkplatze sind auf dem Grundsttick vorhanden.

Zwischen dem Parkplatz und dem angrenzenden Park, dem St. Annen Kirchhof wurden
vom Eigentimer vier massive Fachwerkbauten errichtet, die als Werkstatt mit WC,
Doppelgarage, Gebaude mit 2 Abstellrdumen und Gartenpavillon genutzt werden, bzw.
einen schonen Aufenthaltsort fir Hobby und Freizeit bieten. Auch ist hier eine
Grundwasser bohrung fur die Gartenbewasser ung vor handen.

Der Zugang zu diesem Grundstiick ist Uber ein Weger echt geregelt bzw. durch ein
Miteigentum am Weg.

Gesamtmieteinnahmen: p.a. 56.000,00 €

Eine weitere Bebauung/Umnutzung im hinteren Bereich muss mit dem Bauamt abgestimmt
werden.
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Tout sur |'emplacement

Diese Immobilieliegt in der idyllischen Fachwerkstadt L Gichow im Landkreis L tichow-
Dannenberg im 6stlichen Nieder sachsen. L ichow ist Kreisstadt und hat ca. 10.000
Einwohner.

Eine gute Infrastruktur wie auch alle Schultypen sind vorhanden.

Der Fluss Jeetzel fliefdt mitten durch die Stadt. Sehenswert ist die natur belassene Umgebung
und einige typisch wendlandische Rundlingsdorfer in der Nachbar schaft. Durch die Stadt
fuhrt die Deutsche Fachwerkstralde.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Maik Roper

VeerRer Strafie 26, 29525 Uelzen
Tel.: +49581-38964300
E-Mail: uelzen@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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