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En un coup d'aal

26238210 798.000 EUR

ca. 444 m2 Maison multifamiliale

a deux versants Kauferprovision

14 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1999 beurkundeten
Kaufpreises

4 x Abri devoitures Bon état
massif
ca. 444 m2

Terrasse, Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz performance
éner gétique
13.03.2036 82.10 kWh/m2a
Gaz c
1999
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Une premiereimpression

Dieses gepflegte und vollstandig ver mietete M ehrfamilienhaus tGiber zeugt durch seine solide
Bauweise, eine zeitlose Ar chitektur sowie eine durchdachte Aufteilung der Wohneinheiten.
Eingebettet in eineruhige, grine Umgebung bietet das Objekt fir Kapitalanleger eine
hervorragende Gelegenheit.

DieImmobilie befindet sich in einer gepflegten und angenehm ruhigen Wohnlage und stellt
mit seiner ansprechenden Klinkerfassade, kombiniert mit farblich abgesetzten
Holzelementen, einen gelungenen Mix aus M oder nitat und Warme dar. Bereitsbeim ersten
Eindruck gewinnt das Gebaude durch dieses har monische Zusammenspiel, das sich auch auf
das Gesamtbild des Anwesens Ubertragt. Das grofRziigige Grundstiick mit weiter Zufahrt
und einer praktischen Carportanlage sor gt sowohl bei den Bewohnern als auch bei
Besuchern fur einen positiven Eindruck und bietet ausreichend Platz flir Fahrzeuge—pro
Wohneinheit steht jeweilsein eigener Carport sowie zusatzliche grof3ziigige Abstellraume
zur Verflgung.

Das Gebaude umfasst vier grof3ztigig geschnittene Wohnungen mit Wohnflachen von ca. 108
m2 bis 114 m2, die sich durch helle Raume und eine funktionale Raumaufteilung
auszeichnen. Grof3e Wohnber eiche, separate K ichen, mehrere Schlafziimmer sowie
praktische Nebenraume wie Abstellrdume und Speiseskammern sorgen fur hohen
Wohnkomfort und vielseitige Nutzungsmdglichkeiten. Die durchdachten Grundrisse
Uberzeugen insbesonder e durch die familienfreundliche Aufteilung und bieten jeder
Wohneinheit L ebens- und Entfaltungsraum. Erganzt wird das Raumangebot durch
gemeinschaftlich genutzte Bereiche wie Treppenhaus und Technikraum. Das Treppenhaus
prasentiert sich hell und einladend sowie grofR3ziigig ver glast, wodur ch eine angenehme,
lichtdurchflutete Atmosphar e entsteht. Fir zusatzlichen Komfort und eine barrierearme
Nutzungist ein Treppenlift integriert, der den Zugang zu den einzelnen Wohnebenen
komfortabel gestaltet.

Die Gesamtwohnfléache betragt rund 444 m2 und bietet damit eine attraktive Grundlage fur
stabile Mieteinnahmen. Zusatzliche Nutzflachen stehen flr weitere Anforderungen bereit
und vervollstandigen das Angebot.

Errichtet wurde dieses M ehrfamilienhausin massiver Bauweise, wobei die langlebige und
wertbestandige Ausstattung Uber dur chschnittliche Standar ds erfiillt. Auf3enwande mit
Kernddmmung, eine solide Stahlbetonplatte und eine hochwer tige Dachkonstruktion
gewahrleisten einen dauer haften Bautenschutz. Die Holzfenster sind mit
Warmeschutzver glasung ausgestattet, was gemeinsam mit der effizienten Gas-




Zentralheizung fiir ein angenehmes Wohnklima sor gt.

Auch im Innenbereich setzt sich der Anspruch an Qualitéat fort: Putzwénde, Holzinnentlren
sowie eine Kombination aus L aminat- und Fliesenbdden bieten eine solide Basis fur
ver schiedene Einrichtungsstile und garantier en eine bewahrte, klassische Ausstattung.

Dieses Objekt vereint Wohnqualitét, Substanz und Zukunftsper spektive und stellt damit
eine dul3erst attraktive Kapitalanlage dar. Als wertbestandige Immobilie zur Vermietung
Uber zeugt das M ehrfamilienhaus dur ch stabile Ertragschancen sowie langfristiges
Entwicklungspotenzial — eine I nvestition mit nachhaltiger Per spektive.

L assen Sie sich die M 6glichkeit nicht entgehen und vereinbaren Sie einen
Besichtigungster min, um sich von den zahlreichen Vor ziigen dieses Angebots per sonlich zu
Uber zeugen.
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Tout sur |'emplacement

Die angebotene | mmobilie befindet sich in Suderburg, einer attraktiven Gemeindeim
Landkreis Uelzen. Die L age Uber zeugt dur ch eine gelungene K ombination aus ruhigem,
naturnahem Wohnen und einer gut ausgebauten I nfrastruktur —ein Umfeld, das sowohl bei
Mietern als auch bei Investoren zunehmend gefragt ist.

In Suderburg selbst sind samtliche Einrichtungen des taglichen Bedar fs vor handen.
Einkaufsmoglichkeiten, medizinische Ver sorgung, gastr onomische Angebote sowie Bildungs-
und Betreuungseinrichtungen sichern eine hohe Wohnqualitat und tragen zu einer stabilen
Vermietbarkeit bei. Ein bedeutender Standortfaktor ist die Ostfalia Hochschule fuir
angewandte Wissenschaften mit ihrer Fakultéat Bau-Wasser-Boden. Sie sorgt fir eine
kontinuierliche Nachfrage nach Wohnraum durch Studierende, Mitarbeitende und
projektbezogene Nutzer gruppen.

Die verkehrliche Anbindung ist als gut zu bewerten: Uber die nahegelegenen Bundesstrallen
B4 und B71 bestehen zligige Verbindungen in die umliegenden Regionen sowie zu den
wirtschaftsstarken Zentren Hamburg, Hannover und Braunschweig. Zudem bietet der
Bahnhof in Suderburg eine direkte Anbindung an den regionalen und Uiberregionalen
Bahnverkehr, unter anderem in Richtung Uelzen mit Anschluss an wichtige | CE-
Verbindungen.

Das Umfeld ist gepr &gt von gepflegten Wohnlagen, einer gewachsenen Gemeindestr uktur
sowie einer reizvollen, natur gepragten Landschaft. Gleichzeitig stehen vor Ort mehrere
Einkaufsmoglichkeiten fir den téaglichen Bedarf sowie eine gute medizinische Versorgung
durch ansassige Ar zte zur Verfiigung. Diese K ombination schafft eine hohe L ebensqualitét
und spricht unterschiedliche Mieterzielgruppen an —von Familien Uber Berufspendler bis
hin zu Studierenden und Ruhesuchenden.

Der Landkreis Uelzen setzt verstarkt auf nachhaltige Regionalentwicklung, Digitalisierung
sowie die Starkung des landlichen Raums. Parallel dazu gewinnt das Wohnen im Griinen
weiter an Bedeutung, was die Attraktivitét von Standorten wie Suderburg zusatzlich
steigert.

Fir Kapitalanleger bietet diese L age somit eine Uberzeugende Grundlage: eine stabile
Nachfrage, ein ausgewogenes Mietpreisniveau sowie langfristige Entwicklungsper spektiven.
Die Kombination aus I nfrastruktur, Bildungsstandort und natur nahem Wohnen macht
Suderburg zu einem interessanten und zukunftsfahigen I nvestitionsstandort.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Maik Roper

VeerRer Strafie 26, 29525 Uelzen
Tel.: +49581-38964300
E-Mail: uelzen@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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