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1991 Kauferprovision
betréagt 2,975 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
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Refait a neuf
massif

ca. 680 m?2
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Aus Sicherheits- und Diskretionsgrunden werden keine
Innenaufnahmen der von der Bank genutzten Flachen
veroffentlicht; weiterfuhrende Informationen stellen wir
qualifizierten Interessenten selbstverstandlich im
personlichen Austausch zur Verfugung.
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Une premiereimpression

Verkauft wird hier ein sehr interessantes Gewer beobjekt mit sehr guter Rendite. Die
Immobilie befindet sich auf einem ca. 278 m2 grof3en Grundstiick und bietet eine
Nettomietflache von insgesamt 680 m2. Das Objekt liegt im vereinfacht genehmigten
Bebauungsplan eines Mischgebiets (B-Plan von 2001) und wird als Zinshaus/Renditeobj ekt
in Form eines Geschaftshauses mit Biroetage angeboten.

Das massive Haus wurde 1991 vollstandig kernsaniert und ist seither regelmaflig
moder nisiert wor den, sodass es sich heutein einem sehr guten und gepflegten Zustand
préasentiert. Die Fassadeist ver putzt und das Satteldach wurde mit roten Ton-Ziegeln
gedeckt. Im Erdgeschoss sind Kunststoff-Fenster verbaut, wahrend sich im Ober- und
Dachgeschoss Holzfenster befinden.

Die Beheizung erfolgt Uber eine moderne Gas-Zentralheizung, die er st 2024 neu eingebaut
wurde. Zusatzlich wurden im Erd- und Ober geschoss ebenfalls neue L Giftungsanlagen
installiert, was dem technischen Standard der heutigen Zeit entspricht. Fir eine effiziente
Nutzung der Haustechnik sorgt eine Verkabelung Uber Bodentanks.

Die Hauptnutzung erstreckt sich auf Untergeschoss, Erdgeschoss und Ober geschoss, die
vollstandig von der Bank als Bankfiliale genutzt werden. Der von der Bank angemietete Teil
ist sehr hochwertig ausgestattet und verfugt Uber moder ne sicher heitstechnische
Einrichtungen. Aus Sicher heits- und Diskretionsgr inden wer den keine Innenaufnahmen der
von der Bank genutzten Flachen ver 6ffentlicht; weiterfihrende I nformationen stellen wir
qualifizierten Interessenten selbstver standlich im personlichen Austausch zur Verfiigung.

Im Dachgeschoss steht eine ca. 154 m2 grof3e, eigenstandige Bir oeinheit zur Verfligung, die
friher als Architekturbiro genutzt wurde und aktuell leer steht. Dieser Bereich ist Uber das
Treppenhaus separat zuganglich. Die Flache im Dachgeschoss bendtigt eine Renovierung
bzw. Anpassung an die zukUnftigen Anforderungen des neuen Mieters. Fur diese

Gewer beeinheit kann eine monatliche Miete von 6,50 €/m? angesetzt wer den, entsprechend
etwa 1.000 € monatlich bzw. 12.000 € jahrlich.

Die aktuellen monatlichen Mieteinnahmen belaufen sich auf 3.343,69 Euro, beziehungsweise
40.124,28 Euro jahrlich (ohne Nebenkostenvorauszahlungen). Der bestehende Mietvertrag
zu UG, EG & 1. OG hat eine Laufzeit von zehn Jahren und l&auft biszum 31.08.2034. Er
beinhaltet eine Break-Option nach sieben Jahren gegen Zahlung einer Entschadigung.

Dar Uber hinaus besteht die M 6glichkeit, das Mietver haltnis zweimal um jeweilsdrel Jahre
zu verlangern. Nach erfolgreicher Vermietung der Dachgeschossflache konnten die




jahrlichen Nettomieteinnahmen auf ca. 52.000 € gesteigert werden.

Dieses Blrogebaude in gehobener Ausstattungsqualitat bietet die M 6glichkeit, ein langfristig
ver mietetes Objekt mit attraktivem Entwicklungspotenzial zu erwerben. Bei Interesse an
weiteren Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungster mins stehen wir [hnen
gerne zur Verflgung.
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Détails des commodités

Details Mietver héltnis Bank:

Die monatliche Miete betragt 3.343,69 €.

Beginn und Dauer des Mietver haltnisses:

Mietbeginn: 01.09.2024

Vertragsende: 31.08.2034

Verlangerungsoption:

2 x 3 Jahre zu den dann geltenden Vertragsbedingungen

Sonder kiindigungsr echt:

DieMietpartei erhalt ein einmaliges Sonder kiindigungsrecht, dasihr ermdoglicht, das
gesamte Mietver haltnis vor zeitig zum 31.08.2031 zu beenden.

Im Falle der Ausiibung des Sonderkiindigungsrechtes hat die Mieterin an den Vermieter
eine pauschale Entschadigungsleistung zu zahlen.

Mietéanderungsklausel:

Fir den Fall, dasssich der Verbraucherpreisindex fir Deutschland, herausgegeben vom
Statistischen Bundesamt, (2020 = 100) um mehr als 10 % gegenliber dem Zeitpunkt des
Mietbeginnsund jeder spateren indexbedingten Mietpreisneufestsetzung verandert, so
erhoht/reduziert sich die Miete nach § 4.1 automatisch um 100 % der eingetretenen

I ndexander ung.
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Tout sur |'emplacement

Die Hansestadt Salzwedel Uberzeugt als char mante Kreisstadt mit gewachsener Struktur
und verlasslicher Infrastruktur. Alsadministratives und wirtschaftliches Zentrum der
Altmark bietet sie stabile Rahmenbedingungen, kur ze Wege zu Behdrden, Dienstleistern und
Ver sorgungseinrichtungen sowie eine solide Grundver sorgung fur Bevolkerung und
Unternehmen.

Das hier préasentierte Bankgebaude befindet sich in zentraler Innenstadtlage mit
ausgezeichneter Sichtbarkeit und sehr guter Erreichbarkeit. Die unmittelbare Nahe zu
Einzelhandel, Gastronomie, ¢ffentlichen Einrichtungen und Parkmaoglichkeiten
unterstreicht die Attraktivitat des Standorts. Die gewachsene | nnenstadtstruktur sorgt fur
eine kontinuierliche Frequenz und starkt die nachhaltige Nutzbarkeit der Immobilie. Die
N&he zu wichtigen Verkehrsknotenpunkten, darunter der Bahnhof Salzwedel, der in nur
etwa zehn Minuten zu Fuld erreichbar ist, gewahrleistet eine gute Anbindung an regionale
und Uberregionale Ziele. Zahlreiche Bushaltestellen wie Rathausturm und Union sind in
wenigen Gehminuten erreichbar und ermdoglichen eine flexible M obilitat.

Salzwedel steht fiir Bestandigkeit, Uber schaubarkeit und wirtschaftliche K ontinuitét. Die
ruhige, zugleich gut angebundene L age innerhalb Sachsen-Anhalts bietet Investoren ein
planbares Umfeld mit stabiler Nachfrage nach zentral gelegenen Gewerbeimmobilien.
Geradefir langfristig orientierte Anleger er6ffnet dieser Standort eine verlassliche

Per spektive mit Entwicklungspotenzial im Herzen einer traditionsreichen Kreisstadt. Dieses
Standortprofil macht Salzwedel zu einer attraktiven Option fiir Anleger, die auf
Bestandigkeit und realistische Per spektiven setzen.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Maik Roper

VeerRer Strafie 26, 29525 Uelzen
Tel.: +49581-38964300
E-Mail: uelzen@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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