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En un coup d'cell

25239221 499.000 EUR
ca. 99 m?2 Kauferprovision
- : betragt 3,57 % (inkl.

Toit en pavillon MwSt,) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises
Excellent Etat

1 massif

2017

Terrasse, WC invités,
Jardin / utilisation
partagée, Bloc-
cuisine

1 x Abri de voitures
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Informations énergétiques

Chauffage par le sol Diagnostic
énergétique
ELECTRICITY 20.50 kWh/m2a
01.11.2027
A+
Pompe a chaleur 2017

hydraulique/pneumatique
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Une premiere impression

Dieses moderne Einfamilienhaus prasentiert sich als hochwertiger KfW-40 Bungalow, der
2017 erbaut wurde und sich durch seine gehobene Ausstattung im neuwertigen Zustand
auszeichnet. Mit einer Wohnflache von ca. 99 m2 und auf einem groR3ziigigen Grundstick
von ca. 720 m? gelegen, bietet diese Immobilie in einer bevorzugten und ruhigen
Wohngegend des Kurorts Bad Bevensen ideale Bedingungen fur ein Paar oder eine
kleine Familie. Die Immobilie besticht durch eine durchdachte Raumaufteilung mit
insgesamt drei Zimmern, darunter ein groRzligiges Schlafzimmer mit bodentiefen
Fenstern und einem direkten Zugang zur Terrasse mit einem wunderbaren Blick in den
liebevoll angelegten Garten. Besondere Aufmerksamkeit verdient das hochwertig
ausgestattete Badezimmer mit einer ebenerdigen Dusche. Eine weitere Raumlichkeit
offeriert eine Kombination aus Arbeits- und Gastezimmer und vervollstandigt somit das
gehobene Wohnangebot der Immobilie. Samtliche Wohnraume sind mit einer effizienten
FuBbodenheizung ausgestattet, die in Kombination aus einer Luftwarmepumpe mit
kontrollierter Be- und Entliftung eine wohlige Warme und ein angenehmes Wohnklima
garantiert. Zudem verfligen alle Fenster Uber Smart Home gesteuerte Rollladen, die
zusatzlichen Komfort und Sicherheit bieten. Die offene Wohnkuiche ist ein Highlight
dieser Immobilie. Sie ist mit hochwertigen Geraten von Markenherstellern ausgestattet
und bietet ausreichend Platz fur kulinarische Entfaltung. Die bodentiefen Fenster sorgen
fur ein helles, lichtdurchflutetes und somit harmonisches Wohnambiente. Ein flie3ender
Ubergang zwischen dem offenen Wohn- und Essbereich schafft ein groRziigiges
Raumgefihl. Der Aul3enbereich des Hauses ist ebenso beeindruckend. Die auf der
Sldseite gelegene, groRzlgige Terrasse ladt zum Entspannen ein und bietet einen
direkten Zugang zur hochwertig angelegten Gartenanlage. Diese ist mit liebevoll
gestalteten Hangbeeten versehen und integriert einen Grillplatz. Hier verbringen Sie
unvergessliche Abende mit Familie und Freunde. Ein Carport mit Wallbox fur
Elektrofahrzeuge und einem separaten Gartengerateraum erweitert die praktischen
Annehmlichkeiten dieser Immobilie. Eine Photovoltaikanlage mit einer Leistung von 3
kWp liefert umweltfreundlichen Strom und tragt zur Nachhaltigkeit und Effizienz des
Hauses bei. Die Lage in Bad Bevensen unterstreicht die Attraktivitat dieses Angebots.
Der Kurort bietet nicht nur eine ruhige und naturnahe Umgebung, sondern auch eine gute
Anbindung an die stadtische Infrastruktur. Bahnhof, Geschafte, Restaurants und
Freizeiteinrichtungen sind ful3laufig erreichbar, was das tagliche Leben erleichtert.
Zusammengefasst bietet dieser Bungalow eine erstklassige Wohnsituation fur Paare oder
eine kleine Familie, die Wert auf Qualitat, Komfort und ein ansprechendes Umfeld legen.
Eine Besichtigung lohnt sich, um die vielen Vorziige dieser Immobilie selbst zu erleben.
Vereinbaren Sie gerne einen Termin, um sich personlich von den Annehmlichkeiten und




der hervorragenden Lage zu Uberzeugen.




CODE DU BIEN: 25239221 - 29549 Bad Bevensen

Tout sur I'emplacement

Die Immobilie befindet sich in der charmanten Kurstadt Bad Bevensen, die im Herzen der
Liineburger Heide liegt. Die Stadt ist bekannt fiir ihre entspannte Atmosphare, die
zahlreichen Kureinrichtungen und die wunderschdne Natur. In unmittelbarer Nahe
befinden sich Einkaufsmdglichkeiten, Apotheken, Arzte sowie Restaurants, die den Alltag
bequem gestalten. Die gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr erméglicht eine
einfache Erreichbarkeit des Stadtzentrums sowie der umliegenden Gemeinden. Dabei
zeichnet sich die Immobilie durch ihre ruhige Wohnlage aus. Die Umgebung ist gepragt
von grinen Waldern, Wiesen und der limenau, die zu Spaziergangen, Radfahrten und
Erholung im Freien einladen. Die N&he zu den Heilbadern und Wellnessangeboten macht
die Lage besonders attraktiv fir Menschen, die Wert auf Gesundheit und Entspannung
legen. Bad Bevensen hat durch die Bahn-Strecke Hamburg- Hannover eine
hervorragende Anbindung. Des Weiteren kann man die alte Salzstadt Liineburg per Bahn
in ca. 15 Minuten und per Auto in ca. 25 Minuten Uber die gut ausgebaute Bundesstral3e
4 erreichen. Die Hansestadt Uelzen ist ebenfalls schnell zu erreichen. Durch den
weiteren Ausbau der Autobahn A39, die die Stadte Liineburg und Wolfsburg miteinander
verbinden soll, wird sich die Anbindungsqualitéat noch erheblich steigern.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 1.11.2027. Endenergiebedarf
betragt 20.50 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2017. Die Energieeffizienzklasse ist A+.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Silke Freifrau von Koenig und Maik Réper

VeerfRRer Stralle 26 Uelzen
E-Mail: uelzen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




