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Grof3zugiges Ein-/Zweifamilienhaus in traumhafter
Lage mit Elbblick
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En un coup d'cell

23238232 298.000 EUR
ca. 155 m2 Maison individuelle
a deux versants Kauferprovision
. betragt 3,57 % (inklI.
Selon l'arrangement MwSt) des
beurkundeten
Kaufpreises
2 Bon état
massif
3
1982 ca. 0 m?
_ . Terrasse, Jardin /
2 x Abri de voitures, 1 utilisation partagée,
x Garage Bloc-cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Certificat de
ELEKTRO performance

énergétique
05.11.2027 77.00 kWh/m2a

Electrique c
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Une premiere impression

Diese Immobilie ist ideal fur alle, die ein massiv gebautes Haus mit grol3zigiger
Raumaufteilung inmitten der Natur suchen. Das Haus ist ein ideales Wohn- oder
Feriendomizil fur die grof3e Familie. Es wurde 1982 in Massivbauweise mit Satteldach
errichtet. Die Fensterrahmen sind aus Holz mit Isolierverglasung und im Erdgeschoss mit
Rollladen versehen. Die Beheizung des Hauses erfolgt Uber eine elektrische
Nachtspeicherzentralheizung, wobei die Wéarme Uber eine Fulbodenheizung verteilt wird.
Fir wohlige Warme sorgt au3erdem ein Kachelofen, der vom Flur aus befeuert wird und
sowohl das Wohnzimmer, den Flur als auch das Schlafzimmer beheizen kann. Die Lage
des Hauses eignet sich auch fir die Installation einer Photovoltaikanlage. Die
Wohnflache betragt ca. 155 m2. Das Erdgeschoss bietet neben einem grof3zligigen
Eingangsbereich eine Wohnkulche, ein Wohnzimmer mit einem schonen Kachelofen und
Panoramafenster mit Blick auf die Elbe, ein Schlafzimmer und ein Bad. Vom Vorflur fihrt
eine Treppe in das Obergeschoss, das ebenfalls Uber eine komplette Wohnung, eine
Loggia und einen Dachboden verfligt. Das Haus ist voll unterkellert. Im Keller befinden
sich ein Heizungsraum mit Werkstatt, eine Waschkuliche, ein gro3er Hobbyraum, ein Bad
mit Dusche und Saunavorbereitung und ein Abstellraum. Von der Kiiche und dem
Schlafzimmer gelangt man auf die grof3e Terrasse mit Stid-Ost-Ausrichtung und weitem
Blick Uber Felder, Wald und Elbe. Das Grundstiick ist ca. 1.460 m2 grof3. Der Garten ist
abwechslungsreich gestaltet. Hier finden Sie einen schattenspendenden Baumbestand
sowie verschiedene Obstbaume und -straucher, ideal fir Selbstversorger. Auf dem
Grundstlck befinden sich eine Garage, ein Doppelcarport, ein Pavillon fir Gartenmébel
oder Fahrrader sowie ein Fachwerkschuppen mit Holzvorrat fir den Kachelofen. In der
Garage ist die Vorbereitung fur einen Anschluss zum Laden eines E-Autos vorhanden.
Die unterschiedlichsten Wohnformen sind hier denkbar: Durch die mégliche Aufteilung in
zwei separate Wohnungen ist z.B. ein Mehrgenerationenwohnen, eine
Wohngemeinschaft oder auch die Vermietung als Ferienimmobilie mdglich. Das Anwesen
und seine Umgebung sind ideal fir Ruhesuchende, Aussteiger, Kinstler, Radfahrer,
Angler oder Wanderer. Ein Paradies fur Naturliebhaber mit einer vielfaltigen Flora und
Fauna, unter anderem mit den verschiedensten Greifvogeln und auch Rotwild, das die
angrenzenden Felder als Pfad vom Wald zur Elbe nutzt. Auch (Fern-)Arbeiten und
Wohnen unter einem Dach ist dank eines bereits vorhandenen Glasfaseranschlusses
maglich.




CODE DU BIEN: 23238232 - 29484 Langendorf

Tout sur I'emplacement

Das Haus liegt am Ortsrand in einer ruhigen Sackgasse direkt am Biosphéarenreservat
Flusslandschaft Elbe. Hinter dem Haus beginnt die Elbtalaue. Vom Grundstiick aus sind
es 200 m zu Ful bis zum Elbdeich mit Rad- und Wanderweg. Das Wendland ist bekannt
durch ein Uberaus reichhaltiges Kulturangebot aus Malerei, Musik, Kunsthandwerk und
Theater. Veranstaltungen namhafter Kiinstler wechseln sich mit den Angeboten der
wendlandischen Kulturszene ab. Im Ort gibt es einen Kindergarten. Die Stadt
Dannenberg ist ca. 11 km entfernt und bietet Schulen, diverse Einkaufsmaoglichkeiten,
Arzte, Apotheken, ein Krankenhaus und weitere Einrichtungen. Die Stadt Liichow ist 19
km und Lineburg 67 km entfernt. Von Dannenberg aus besteht eine Bahnverbindung
sowohl nach Liineburg als auch nach Hamburg.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 5.11.2027.
Endenergieverbrauch betragt 77.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Elektro. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1983. Die
Energieeffizienzklasse ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Silke Freifrau von Koenig und Maik Réper

VeerfRRer Stralle 26 Uelzen
E-Mail: uelzen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




