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SUPERFICIE DU TERRAIN

6

PIECES

ca.179 m? .

2.542 m?

SURFACE HABITABLE:

: 349.900 EUR
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En un coup d'aal

23238224 349.900 EUR
ca. 179 m2 Maison individuelle
a deux versants Kauferprovision
6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
2 beurkundeten
2 Kaufpreises
10 x surfacelibre Bon état
massif
ca. 100 m2
WC invités, Bloc-
cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz performance
éner gétique
02.05.2033 119.20 kWh/m2a
Gaz D
2012
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Une premiereimpression

A vendre: maison individuelle/bifamiliale en excellent état, d'une surface habitable
d'environ 182 m2 et sur un terrain d'environ 2 542 m2. Construite en 1965, elle a fait I'obj et
d'importantstravaux de moder nisation continus depuis 2012. Cestravaux comprennent
notamment la réfection du cablage électrique (y comprisle cablage extérieur), des
canalisations d'eau et d'égouts, d'un nouveau systéme de chauffage au gaz liquide (chaudiére
a condensation), de nouvelles fenétres et portes, uneisolation renfor cée, et bien plusencore.
Lapropriétéest située sur un terrain en bail emphytéotique au sein d'un espace paysager
protégé, géré par laKlosterkammer (Chambre monastique) jusqu'en 2081. La
Klosterkammer, dont I'or ganisation ancestrale remonte au XVlesiecle, est I'une des plus
anciennes et des plustraditionnelles autorités publiques de Basse-Saxe. L e loyer annuel du
terrain sélevea 1 272 €. Lamaison comprend six pieces, dont deux chambres, deux sallesde
bains et destoilettes pour invités. L'une des salles de bains est encor e en gros cauvre, vous
offrant ainsi la possibilité de la per sonnaliser selon vos godits. L es appuis de fenétreen
granit, associés aux grandes fenétres (remplacées en 2013), conférent ala maison une allure
haut de gamme. L e chauffage est assuré par un systéme de chauffage central, modernisé en
2012 avec une nouvelle chaudiere a condensation au gaz liquide et sa propre cuve enterrée.

L a maison dispose également de plusieur s raccordements pour poélesa granuléset a bois,
garantissant une chaleur agréable par tempsfroid. Vraiment, tout a été pensé! La propriété,
entiérement cldtur ée, est accessible par un portail électrique et un portillon piéton avec
interphone, assurant sécurité et intimité optimales. Une véranda, une citerne de récupération
d'eau de pluie et une connexion fibre optique complétent les atouts de la maison. Un abri de
jardin et un cabanon offrent des espaces de rangement supplémentaires. L e sous-sol partiel,
d'une superficie de 40 m2, offre un espace de rangement additionnel. Un atelier au rez-de-
chaussée est idéal pour les projetsde bricolage. Gréace a sa superficie équivalente a celle
d'environ trois maisons mitoyennes, cette propriété offre un potentiel d'extension d'environ
100 m2 pour la création d'un espace de vie sur mesure, tel qu'une maison dansla maison, un
studio ou un bureau. Pour les acquéreurs soucieux del'environnement, une borne de
recharge pour véhicule électrique est disponible. Lejardin récemment aménagé compléte
I'ensemble et proposetroisterrasses périphériques, offrant ainsi de magnifiques espaces de
détenteen plein air. Nous serionsravis de vous fournir de plusamplesinformations et
d'organiser unevisite.
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Détails des commodités

Einbaukiche, Pellet- & Kamindfen sind nicht im Verkaufsangebot enthalten.
-2 Bader: OG Duschbad; EG: muss noch fertiggestellt werden; alle Anschllisse vorhanden
- neues GasteWC im EG

- grofRer befestigter Parkplatz mit elektrischem Tor (HOr mann)

- Lademdglichkeit fur E-Auto

- FuRgangertor mit Sprechanlage (Siedle)

- die Gartengestaltung erfolgte komplett neu

- der Garten ist parkahnlich angelegt

- befestigte Wege wur den angelegt

- das Grundstick ist komplett eingezéunt & bietet vielfaltige M dglichkeiten fir Mensch &
Tier

- Sonne gibt es, sofern sie scheint, von mor gens bis abends

- ein Wintergarten mit elektrischer Markise

- zwei grof3e Terrassen (eine nach Osten und eine nach Siid-W est)

- 3weitere Sitzbereicheim Garten

- einen Hauswirtschaftsraum & einen Gartenvorraum

- eine Werkstatt und einen ausbauféhigen Dachboden (Ausbaur eserve)

- einen Keller (ca. 40 m?)

- ein Gartenhaus und einen Schuppen

- Glasfaseranschlussim Haus

-SAT-TV

- Regenwasser zisterne

- Granit Fensterbanke innen
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Tout sur |'emplacement

Ca. 6 km westlich von Suderburg liegt auf einer sonnigen Waldlichtung
(Landschaftsschutzgebiet) das beschriebene Einfamilienhaus. Esist Teil einer kleinen,
idyllisch gelegenen Siedlung mit insgesamt 5 Hausern, die Uber eine asphaltierte Stral3e
erschlossen ist. Die Lage garantiert viel Grin, viel Ruhe, keine Windrader. Vom Bahnhof
der Samtgemeinde Suder bur g gibt es stiindlich Regionalexpressver bindungen (M etr onom)
nach Norden (Uelzen, L iineburg, Hamburg) und Stden (Celle, Hannover). Auch die
Strallenanbindungist sehr gut. Die Fahrzeit zur Kreisstadt Uelzen betragt ca. 20 Minuten.
Die nachsten Auf- und Abfahrten zur A7 befinden sich in Soltau und Evendorf. Der
Standort ist daher fir Berufspendler bzw. Heimar beitsplétze sehr interessant. I|n Suderburg
gibt esKindergarten und Schulen sowie Super markte, Arzte, Gastronomie und eine
Tankstelle. Die Hansestadt Uelzen verfligt Uber die sehr gute Infrastruktur einer Kreisstadt
(u.a. Krankenhaus, Gymnasien, Theater, Konzerte, Einzelhandel, Gastronomie etc.) Die
Freizeitmoglichkeiten sind vielfaltig: Ellerndorfer Heide, Har dau-See, M useumsdor f
Hdosseringen, Naturpark Sidheide, usw.. Wander er, Radfahrer und Reiter finden hier alles,
was das Her z begehrt. Gleich nach dem Verlassen des Gelandes gelangt man in ein sehr
schones Mischwaldgebiet, in dem man bei Spazier gangen und Wanderungen die Seele
baumeln lassen kann.
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 2.5.2033.

Endener gieverbrauch betréagt 119.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2012.
Die Energieeffizienzklasseist D.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Maik Roper

VeerRer Strafie 26, 29525 Uelzen
Tel.: +49581-38964300
E-Mail: uelzen@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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