Soltendieck / Missingen

essante pres de Bad

DE DU BIEN: 252392

PRIX D'ACHAT: 298.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 290 m2 e PIECES: 10 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN:
19.109 m?
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En un coup d'aal

CODE DU BIEN
Surface habitable
Pieces

Année de
construction

2523922
ca. 290 m?
10

1907

Prix d'ac

Typed

Cog

Su

gsion pour le
are

ace total
de plancher

298.000 EUR
Airede services

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 290 m2
ca. 1.238 m?2
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nfor mations éner gétiques

Chauffage Gaz Certificatig Diagnostic
Certification 01.07.203 energet energetique
éner gétiquew Cong ation 424.50 kWh/m?a
valablejusgu'au d40ic
Bissement H
Ener gétique
néede
A ruction selon le
CE at
énerg e
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Une premiereimpression

Cette magnifique ferme a'& Wxploitée comme exploitation ag@ e pendant ses années
d'activité, puis comme annexey. i domaine viticole du sud Allemagne. De grandes fétes
du vin, trés prisées, y étaient orga Wes. Les propriétai aient non seulement dansla
maison principale, maisauss dans & endance, cg iteal'origine comme étable en
1960, puistransformée en habitation e 0 po Jger le personnel et lesinvités, et pour
organiser des dégustationsdevin. Ce bati prend quatre chambres, un grand salon,
une salle de bains avec baignoire, une sallgf 58 ec douche, unecuisine et un cellier, ainsi
gu'une taver ne avec destoilettes pour entéle! sombreuses photogr aphies témoignent
encoredel'activitéintense qui rég ar laproprie a grande grange mesure 15,50 m x
36 m. Elle pourrait facilement éi ansformée en maneg. Jauvert ou utilisée comme espace
de stockage. On trouve égaleg deux hangars. L'un (18 0,50 m) sert deremise pour
lematériel agricole, et I'a 9m x 5m) serait idéal pour la® uction de boxes
extérieurspour lesche . Globalement, cette propriété offre de breuses possibilités.
Elle pourrait, par g ple, servir deferme équestre, d'école d'équitat AVec pension pour
enfants, ou encg cueillir un cabinet vétérinaire. |1 suffit delui redonné e ! A l'arriére,
unterrain cg ctible avec accés indépendant permet, apres consultation 3 able du
service dgf Janisme, d'envisager la construction d'une maison individuelle supp entaire
ou I'agf idissement des écuries. Juste a coté dela grange, on accéde a un paturage\ iron
u are, bordant laforét. Un petit boisfait également partiedela propriété.
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Détails des commodités

Das Wohnhaus, wie auch € ebengebaude bedarf einer umfz eichen Sanierung.
Esist zwar allesvorhanden u ktioniert aber entsprich#Saturlich nicht mehr dem
heutigen Standard.
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Tout sur |'emplacement

Der Ort ist ein Ortsteil de meinde Soltendieck in der Sam ande Aueim

nieder sdchsischen Landkreis& en. Das Natur schutzgebig negaer Muhlenbachtel liegt
norddstlich vom Dorf. Die Landesg aze zu Sachsen-Ap erlauft sidlich.
Diewaldreiche Umgebung in der L ger Heide zu langen Ausritten und
Wanderungen ein. Hier hat man noch N pur, aufsmoglichkeiten, Schulen und eine
allgemein gute Infrastruktur findet man i entfernten Bad Bodenteich. Ein
Bahnanschlussist direkt in 5 km Entfern anden.
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiebedart Veis vor.

Dieser ist gultig bis 1.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 424.5089/(m?* a).
Wesentlicher Energietréger der He'2 ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausi ist 1¢
Die Energieeffizienzklasseist H.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmak ernel aist die von Poll Immabilien GmbH
nach 82 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Ab Geldwascheg Wtz (GwG) dazu verpflichtet, bei der
Begriindung einer Geschéaftsbezi gdieldentitat des¥ agspartnersfestzustellen und
zu Uber prtfen, bzw. sobald ek sthaftes Interesse an der % fuhrung des
Immobilienkaufvertrages cht. Hierzu ist eserforderlich, dasgir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | 4 Per sonalausweises festhalten (wenn Sie gatirliche Person
handeln) — beispielgf T 5e mittels einer Kopie. Bei einer juristischen P& W, bendtigen wir
eine K opie des el sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich B& htigte
hervorgeht. 2 eldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien b aterlagen
funf Jah bewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine

M itwi gspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

TUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor matione
dnterlagen, Plane etc. vom Verké&ufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamples ations, veuillez contacter vgls Pper sonne de contact :

Maik Roper

VeerRer S 2 20 225 Uelzen
Tel 4 9581 - 38 00
E-D 7 uelzen@von-pE am

dse de non-responsabilité de von Poll Immob mbH

www.von-poll.com
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