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Ubstadt

Grol3zlugige Erdgeschosswohnung, Garten, Garagein
begehrter Lage von Ubstadt

CODE DU BIEN: 26204023
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PRIX D'ACHAT: 439.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 136 m? « PIECES: 4
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26204023
ca. 136 m2
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1983

439.000 EUR
Rez de chaussée

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Bon état
massif
Terrasse, WC invités,

Cheminée, Jardin /
utilisation partagée
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Chauffage par le sol Diagnostic

Huile energétique

21.07.2036 185.00 kWh/m?2a
F

Combustibleliquide
1983
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Une premiereimpression

Willkommen in lhrem neuen Zuhause! Diese grof3ziigige Er dgeschosswohnung in einem
gepflegten Zweifamilienhaus bietet auf ca. 136 m2 Wohnflache viel Platz und Uber zeugt
durch eine durchdachte Raumaufteilung, einen eigenen Gartenbereich sowie eine ruhige und
begehrte Wohnlage in Ubstadt.

Die Wohnung verfigt Gber drei gut geschnittene Schlafzimmer. Eines der Schlafzimmer
bietet einen direkten Zugang zur Terrasse und in den eigenen Garten und schafft damit eine
besondere Verbindung zum AufRRenbereich.

Der grof3ziigige Wohn- und Essbereich bildet das Herzstlick der Wohnung. Der integrierte
Holzkamin sorgt fur eine gemutliche Atmosphére und l1&dt zu entspannten Stunden ein.
Durch den direkten Zugang zur Terrasse und zum Garten erweitert sich der Wohnbereich
in den Sommer monaten ideal nach drauf3en.

Die separate K iiche bietet ausreichend Platz fur den taglichen Bedarf und verfiigt zusatzlich
Uber einen praktischen Hauswirtschaftsraum, der fur zusatzlichen Stauraum und Komfort
sorgt.

Die Wohnung verflgt aul3erdem tber ein Gaste-WC sowie ein grof3ziigiges Tageslichtbad
mit Badewanne und Dusche.

Zur Wohnung gehoren weiter hin zwel eigene Kellerraumeim Unter geschoss, die zusitzliche
Abstell- und Lagermdglichkeiten bieten. Eine Garage erganzt das Angebot und sorgt fur
komfortables Parken direkt am Haus.

Zur Wohnung gehort auRerdem eine 5,4-kWp-Photovoltaikanlage, die der zeit den er zeugten
Strom ins Offentliche Netz einspeist.
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Tout sur |'emplacement

Dielmmabilie befindet sich in Ubstadt, einem Ortsteil der Gemeinde Ubstadt-Weiher im
Landkreis Karlsruhe. Die Gemeinde zahlt zu den gefragten Wohnstandorten der Region und
Uber zeugt durch ihre hervorragende Infrastruktur, die familienfreundliche Umgebung sowie
die sehr gute Verkehrsanbindung.

Die S-Bahn-Haltestelle mit Verbindungen in Richtung Karlsruhe und Kraichtal sowie die
Regionalbahn mit Verbindungen nach Wiesloch-Walldorf, Heidelberg und Mannheim sind
in wenigen Gehminuten erreichbar und bieten optimale Voraussetzungen fiir Pendler.

Familien profitieren von einem umfassenden Bildungs- und Betreuungsangebot mit zwel
Kinder garten sowie einem Schulzentrum innerhalb der Gemeinde. Dar tiber hinaus stehen
zahlreiche Freizeit- und Sportmaoglichkeiten zur Verflgung. Die 6rtliche Schwimmbhalle, das
beliebte Freizeitzentrum am Har dtsee sowie die umliegenden Naher holungsflachen bieten
vielfaltige M oglichkeiten zur aktiven Freizeitgestaltung.

Die natur nahe Umgebung mit weitlaufigen Feld- und Wiesenlandschaften sowie
angrenzenden Natur schutzgebieten ladt zu Spaziergangen, Fahrradtouren und Erholung im
Griunen ein.

Auch die Nahver sorgung lasst keine Wiinsche offen. Einkaufsmdglichkeiten flr den
taglichen Bedarf, darunter Rewe und Lidl, Metzgereien, Backer eien, Apotheken, Ar zte sowie
ver schiedene Gaststatten und gastronomische Angebote befinden sich in komfortabler
Entfernung und unter streichen die hohe Wohn- und L ebensqualitét dieses Standorts.

Die Kombination aus ruhigem Wohnen, ausgezeichneter Infrastruktur, kurzen Wegen und
einer hervorragenden Verkehrsanbindung macht diese L age besonder s attraktiv fur
Familien, Berufspendler und alle, die die Vor ziige einer gewachsenen Wohnlage zu schéatzen
wissen.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Milan Vasic

Bahnhofstrafe 1, 76646 Bruchsal
Tel.: +497251-9825510
E-Mail: bruchsal@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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