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Une premiereimpression

In angenehmer und gewachsener Wohnlage von Zeutern prasentiert sich diese attraktive
M aisonette-Wohnung im 2. Ober geschoss eines gepflegten M ehrfamilienhauses. Die
Immobilie Uberzeugt durch ihre durchdachte Raumaufteilung tber zwei Ebenen, ein
grof3zigiges Platzangebot sowie eine eigene Garage —ideal fur Familien oder Paare mit
zusétzlichem Raumbedarf.

Auf der unteren Ebene stehen Ihnen ca. 75 m2 Wohnflache zur Verflgung. Ein einladender
Flur mit praktischer Garderobennische bildet den zentralen Mittelpunkt dieser Etage und
ermaoglicht den Zugang zu samtlichen Raumen. Hier befinden sich ein Kinderzimmer, eine
separate K iiche, ein Badezimmer, ein zusatzliches Gaste-W C sowie ein ger aumiges
Schlafzimmer mit direktem Zugang zum Balkon. Das helle Wohn- und Esszimmer bietet
ebenfalls Zugang zum selben Balkon und schafft eine angenehme Verbindung zwischen
Innen- und AulRenbereich. Von hier ausfihrt eine Treppein das Dachgeschoss.

Im oberen Bereich stehen weitere ca. 15 m2 Wohnflache — abzliglich der Dachschragen — zur
Verfligung. Aktuell werden die Raume als Kinderziimmer genutzt, sie eignen sich jedoch
ebenso hervorragend als Arbeits-, Gaste- oder Hobbyzimmer. Ergénzt wird diese Ebene
durch einen praktischen Abstellraum, der zusatzlichen Stauraum bietet.

Die Wohnung befindet sich in einem insgesamt gepflegten M ehrfamilienhaus. Die
Heizungsanlage sstammt aus dem Jahr 2015 und befindet sich somit in eéinem soliden und
zeitgemal3en Zustand. Eine eigene Gar age rundet dieses attraktive Angebot ab und sor gt fir
zusatzlichen Komfort.

Ihr Team von VON POLL IMMOBILIEN BRUCHSAL steht Ihnen fur weitere
Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungster mins jeder zeit gerne zur
Verflgung.




CODE DU BIEN: 26204004 - 76698 Ubstadt-Weiher

Tout sur |'emplacement

Die Wohnung befindet sich in Zeutern, einem Ortstell der Gemeinde Ubstadt-Weiher im
Landkreis Karlsruhe. Die Umgebungist gepréagt von einer ruhigen, gewachsenen
Wohnstruktur mit Ein- und Mehrfamilienhausern und bietet ein angenehmes,
familienfreundliches Umfeld.

Einrichtungen destéglichen Bedarfs, Kinder garten und eine Grundschule befinden sich im
Ort bzw. in der Gesamtgemeinde. Weiterflihrende Schulen sowie ein umfangreicheres
Einkaufsangebot sind im nahegelegenen Bruchsal zu finden.

Uber die B3 sowie die Autobahnen A5 und A6 besteht eine gute Verkehrsanbindung in
Richtung Karlsruhe und Heidelberg. Zudem sor gt die Stadtbahn-Anbindung desKVV fir
eine solide Erreichbarkeit der umliegenden Stadte. Die natur nahe Umgebung mit Feldern
und Wiesen unterstreicht den hohen Wohn- und Erholungswert dieser Lage.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Milan Vasic

Bahnhofstrafe 1, 76646 Bruchsal
Tel.: +497251-9825510
E-Mail: bruchsal@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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