Ubstadt-Weiher / Zeutern

Attraktive Kapitalanlage in guter Lage — Gepflegte 3-
Zimmer-Wohnung mit Gartenanteil und Stellplatz

CODE DU BIEN: 25204045

- R

PRIX D'ACHAT: 155.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 77 m2 « PIECES: 3
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Une premiereimpression

Diese gepflegte und solide ver mietete 3-Zimmer-Wohnung befindet sich in ruhiger und
gewachsener Wohnlage im Ortsteil Zeutern der Gemeinde Ubstadt-Weiher. Das
harmonische Umfeld sowie die gute I nfrastruktur machen die L age besonder s attraktiv fur
langfristige Vermietungen.

Mit einer Wohnflache von ca. 77 m2, einem privaten Gartenanteil von ca. 20,7 m?
(Sonder nutzungsr echt) sowie einem Stellplatz (im Kaufpreis enthalten) bietet die Wohnung
eine Uberzeugende Kombination aus Stabilitat und Entwicklungspotenzial —ideal fir
Kapitalanleger.

DieIlmmobilieist derzeit fir 700 € Kaltmiete pro Monat ver mietet. Entsprechend dem
ortlichen Mietspiegel besteht ein Mietanpassungspotenzial von rund 10 %, was die
Attraktivitat dieser Investition zusatzlich unterstreicht.

Ausstattung im Uberblick:

ca. 77 m2 Wohnflache

3 gut geschnittene Zimmer

Privater Gartenanteil (ca. 20,7 m2, Sonder nutzungsr echt)

Stellplatz (ca. 12,5 m2) im Kaufpreis enthalten

Fenster und Haustiir 2018 erneuert (zweifach verglast)

Elektrische Nachtspeicherheizung

Ruhige, zentrale Wohnlage in gewachsener Umgebung

Kleine, gepflegte Wohneinheit

Vermietungsdaten:

Kaltmiete: 700 €/ Monat

Mietanpassungspotenzial: ca. 10 %




Stabiles Mietver haltnis mit zuverlassigem Mieter

Diese Wohnung eignet sich hervorragend flr Anleger, die eine langfristige, sichere
K apitalanlage mit zusatzlichem Wertsteiger ungspotenzial suchen —in einem beliebten
Wohnumfeld mitten im Kraichgau.
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Tout sur |'emplacement

Die angebotene Wohnung befindet sich in ruhiger und gewachsener Wohnlage von Ubstadt-
Weiher, im charmanten Ortsteil Zeutern.

Zeutern zeichnet sich durch seineidyllische, landlich gepragte Umgebung aus und bietet
gleichzeitig eine sehr gute Anbindung an dasregionale Verkehrsnetz. Uber die nahegelegene
B3 sowie die Anschlussstelle zur A5 erreichen Sie die Stadte Bruchsal, Karlsruhe und
Heidelbergin kurzer Fahrzeit. Auch der 6ffentliche Nahverkehr ist gut ausgebaut: Der S
Bahn-Haltepunkt Zeutern Sportplatz ist fuBlaufig erreichbar und bietet regelmallige
Verbindungen in Richtung Bruchsal und Karlsruhe.

Fir den téaglichen Bedarf befinden sich Einkaufsmaglichkeiten, Backer, Apotheken und
Banken in unmittelbarer Néhe. Auch Kindergarten, Schulen und Freizeiteinrichtungen sind
in Ubstadt-Weiher vorhanden und machen die Gemeinde besonder s attraktiv fr Familien.

Die umliegenden Felder, Weinberge und der nahegelegene Kraichbach bieten zahlreiche
M dglichkeiten zur Naherholung, zum Radfahren oder flir Spaziergangein der Natur.

Fazit: Eineruhige, naturnahe Lage mit hervorragender Infrastruktur und guter Anbindung
—ideal fur Kapitalanleger und Familien gleicher mal3en.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Milan Vasic

Bahnhofstrafe 1, 76646 Bruchsal
Tel.: +497251-9825510
E-Mail: bruchsal@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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