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Sulzfeld

Maison bifamiliale a rénover avec un grand
terrain a Sulzfeld

CODE DU BIEN: 25204025
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PRIX D'ACHAT: 249.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 130 m2 e PIECES: 3 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN:
589 m?
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En un coup d'cell

25204025 249.000 EUR

ca. 130 m? Maisons jumelles

a deux versants Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

2 beurkundeten

Kaufpreises

massif
1953
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Informations énergetiques

bois Diagnostic

16.09.2035 énergeétique
761.36 kWh/mZa

1953
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La proprieté
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La proprieté
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Une premiere impression

Maison jumelée a rénover, avec un grand terrain et un fort potentiel
d'agrandissement a Sulzfeld. Située en plein centre de Sulzfeld, cette maison
jumelée offre de nombreuses possibilités aux architectes et investisseurs créatifs.
D'une surface habitable d'environ 130 m? et implantée sur un terrain généreux de
589 m?, elle peut étre utilisée comme maison unifamiliale ou bifamiliale, grace a la
possibilité d'aménager des appartements séparés au rez-de-chaussée et a I'étage.
Des travaux de rénovation ont déja été entrepris : platrerie, installation de nouvelles
fenétres et modification de I'agencement des pieces. Cependant, la propriété
nécessite une rénovation plus importante et offre aux acquéreurs I'opportunité de
concrétiser leur vision et de créer une maison moderne. Actuellement, la maison ne
dispose pas de chauffage, un point a prendre en compte lors des travaux. Par
ailleurs, il est possible d'aménager les combles pour créer un espace de vie
supplémentaire, par exemple un appartement. La propriété comprend également un
garage et un abri de jardin, offrant un espace de rangement supplémentaire ou une
piece pour des loisirs. Le vaste terrain offre de nombreuses possibilités
d'aménagement, qu'il s'agisse d'un grand jardin, d'aires de jeux et de loisirs, ou
d'extensions. Cette propriété est idéale pour quiconque souhaite concevoir une
maison a son image, que ce soit pour sa famille, pour accueillir plusieurs
générations ou pour un investissement locatif. Avec une rénovation adaptée, cette

propriété peut se transformer en un bien immobilier a fort potentiel d'appréciation.
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Tout sur I'emplacement

Sulzfeld ist eine beliebte Gemeinde im ndrdlichen Kraichgau und gehort zum
Landkreis Karlsruhe. Der Ort zeichnet sich durch seine gute Infrastruktur und die
naturnahe Umgebung aus. Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie
Einkaufsmoglichkeiten, Backereien, Apotheken, Arzte und Banken sind direkt im Ort

vorhanden und schnell erreichbar.

Familien profitieren von Kindergarten, einer Grundschule sowie weiterfihrenden
Schulen in den umliegenden Gemeinden. Sulzfeld verfligt Gber einen Bahnhof an
der Stadtbahnlinie S4, die eine direkte Verbindung nach Karlsruhe, Heilbronn und
Eppingen bietet. Zudem ist die Gemeinde durch die BundesstraBe B293 sowie die

nahegelegenen Autobahnen A5 und A6 verkehrstechnisch gut angebunden.

Die Umgebung bietet zahlreiche Freizeit- und Erholungsmaoglichkeiten, darunter
Rad- und Wanderwege, der nahegelegene Kraichgau sowie Weinberge und
idyllische Natur. Gleichzeitig sind groBere Stadte wie Bretten, Bruchsal und
Karlsruhe innerhalb kurzer Zeit erreichbar, was Sulzfeld zu einem attraktiven

Wohnstandort sowohl flir Pendler als auch flir Familien macht.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 761.36 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Holz.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1953.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Milan Vasic

BahnhofstraBe 1, 76646 Bruchsal
Tel.: +497251-98 25510

E-Mail: bruchsal@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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