Kraichtal

Charmante maison individuelle a Unteréwisheim —
Maison bien entretenue avec un fort potentiel

CODE DU BIEN: 25204020

‘ VON POLL

PRIX D'ACHAT: 299.000 EUR - SURFACE HABITABLE: ca. 100 m2 « PIECES: 4 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 182 m?




CODE DU BIEN: 25204020 - 76703 Kraichtal

En un coup d'ceil

La propriété

Informations énergétiques
Une premiere impression
Tout sur I'emplacement
Plus d'informations

Contact




CODE DU BIEN: 25204020 - 76703 Kraichtal

En un coup d'cell

25204020 299.000 EUR

ca. 100 m2 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten
Kaufpreises

1 1998

1900
Bon état
massif
Bloc-cuisine
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Diagnostic
Huile énergétique
01.08.2035 250.00 kWh/m2a
H
Combustible liquide
1986
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Une premiere impression

Cette maison individuelle, bien entretenue malgré son ancienneté, est située dans un
guartier calme d'Unteréwisheim et offre environ 100 m2 de surface habitable sur un
terrain d'environ 172 m2. Elle est idéale pour un couple ou une petite famille a la
recherche d'une maison confortable avec un potentiel d'agrandissement. Le rez-de-
chaussée comprend un salon spacieux, parfait pour se détendre et partager des
moments conviviaux. Le hall d'entrée, avec son escalier, méne a la cuisine ouverte sur la
salle a manger, idéale pour la vie de famille. Ce niveau comprend également une salle de
bains, une petite chambre indépendante et un accés a la cour. L'étage supérieur
comprend deux autres chambres et un WC. De |4, on accede également au grenier, qui
peut servir de rangement ou offrir un potentiel d'aménagement supplémentaire. Un atout
majeur est la petite dépendance dans la cour, actuellement utilisée comme garage —
idéale pour un véhicule, comme atelier ou pour du rangement. La propriété est en bon
état et offre une base solide pour des travaux de modernisation et de décoration
personnalisés. La maison est chauffée par une chaudiére au fioul datant de 1986,
régulierement entretenue.
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Tout sur I'emplacement

Unterdwisheim bietet eine gute Infrastruktur mit allem, was man fur den Alltag bendtigt:
Einkaufsmoglichkeiten, Backer, Arzte, Kindergarten sowie eine Grundschule sind vor Ort
vorhanden. Weiterfilhrende Schulen befinden sich in den benachbarten Ortsteilen oder in
Bruchsal.

Besonders hervorzuheben ist die verkehrsgunstige Lage: Der Bahnhof Unteréwisheim
(Stadtbahnlinie S31/S32) ist fu3laufig erreichbar und bietet eine direkte Anbindung in
Richtung Bruchsal, Karlsruhe oder Germersheim. Auch mit dem Auto sind die B35 sowie
die Autobahn A5 in kurzer Zeit erreichbar — ideal fiir Pendler.

Die umliegende Kraichgauer Higellandschaft |adt zu Spaziergangen, Fahrradtouren und
Erholung im Griinen ein und macht den Ort besonders fur Naturliebhaber attraktiv.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 1.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 250.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1986.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Milan Vasic

BahnhofstrafRe 1, 76646 Bruchsal
Tel.: +49 7251 -98 25510
E-Mail: bruchsal@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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