VON POLL

Oberhausen — Neue Mitte

Espace de bureaux exclusif avec une terrasse sur
le toit de 200 m2 dans un emplacement de premier
choix

CODE DU BIEN: 25227484a

PRIX DE LOYER: 1.632 EUR + PIECES: 3




CODE DU BIEN: 25227484a - 46047 Oberhausen — Neue Mitte

En un coup d'ceil

La propriété

Informations énergétiques
Plans d'étage

Une premiere impression
Détails des commodités
Tout sur I'emplacement
Plus d'informations

Contact




CODE DU BIEN: 25227484a - 46047 Oberhausen — Neue Mitte

En un coup d'cell

25227484a
01.04.2026

2003

1.632 EUR
445 EUR

Espace de bureau

Mieterprovision
betragt das 2,38
fache inkl. MwSt. der
vereinbarten
Monatsmiete

ca. 136 m?
Modernisé
massif

ca. 136 m2
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Informations énergétiques

Gaz Certificat de
09.08.2026 performance

énergétique
102.40 kWh/m2a
C

2003
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Plans d'étage
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Une premiere impression

Ce prestigieux immeuble de bureaux, construit en 2003 selon des méthodes de
construction robustes, occupe un emplacement privilégié de 2 308 m2 en plein cceur
d'Oberhausen. Situé au 4e étage et facilement accessible par ascenseur, cet espace
impressionnant et accessible aux personnes a mobilité réduite offre a vous et vos clients
une vue imprenable sur Oberhausen. Deux bureaux, un espace d'accueil séparé, deux
sanitaires et une salle de bains avec douche offrent de multiples possibilités
d'aménagement. Le point fort : une terrasse panoramique de 200 m2 idéale pour recevoir
vos clients en toute tranquillité. Une place de parking est disponible a la location pour
40 € par mois, sous réserve de disponibilité. L'espace est disponible a partir du ler avril
2026 et convient parfaitement aux sociétés de services, aux cabinets médicaux et
d'avocats, aux start-ups, et bien plus encore.
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Détails des commodités

- Hochleistungs-Gebaude-Klimaanlage auf Solebasis mit lokalen
Warmetauschern (keine Luftumwalzung mit erh6htem Bakterienrisiko)
-Einbruchhemmende Verglasung im EG und an den Etagen-Zugangstiiren
-Hohe Warmedammung und Uberragender Schallschutz

-Keramischer Bodenbelag mit Ful3bodenheizung

und Klimakonvektoren

- Beschrankter Parkplatz mit Zutrittskontrolle
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Tout sur I'emplacement

Zentrale 1a-Lage im Centrogurtel Oberhausen

Hervorragende Autobahnanbindung mit mehreren Autobahnzugangen in naher Distanz
(A42, A40, A3)

OPNV in unmittelbarer Nahe (Nahverkehrstrasse, Bus-Stop, StraBenbahn)
Hauptbahnhof Oberhausen in ca. 2,2 Km Entfernung
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 9.8.2026.

Endenergieverbrauch betragt 102.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2003.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Frank Wetzel

Schmachtendorfer Stralte 104, 46147 Oberhausen
Tel.: +49 208 -6293 1800
E-Mail: oberhausen@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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