\/p VON POLL

Oberhausen — Heide

Maison individuelle ou multigénérationnelle
attrayante dans un quartier résidentiel calme

CODE DU BIEN: 25227486

‘ VON POLL

PRIX D'ACHAT: 395.000 EUR « SURFACE HABITABLE: ca. 141 m2 - PIECES: 7 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 674 m?
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En un coup d'cell

25227486 395.000 EUR

ca. 141 m2 Maisons jumelles

a deux versants Kauferprovision

7 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten
Kaufpreises

2 A rénover

1954 massif

1 x Garage Terrasse, WC invités,

Cheminée, Bloc-
cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Diagnostic
Huile énergétique
04.07.2035 212.30 kWh/m?2a
G
Combustible liquide
1954
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Une premiere impression

Cette maison jumelée, construite en 1954 sur un terrain d'environ 687 m2 dans un
guartier résidentiel trés prisé d'Oberhausen-Heide, offre de multiples possibilités
d'aménagement, que ce soit pour une famille ou une famille multigénérationnelle. Son
agencement flexible séduit. Le rez-de-chaussée comprend la piéce de vie, agrandie en
2011 par une extension donnant sur le jardin. La spacieuse terrasse et le jardin paysager
sont facilement accessibles par les baies vitrées du séjour ou par I'entrée latérale. Ony
trouve également une chambre, une chambre d'enfant, une salle de bains moderne avec
douche et une cuisine séparée, offrant ainsi un espace idéal pour une famille. Un escalier
en bois dans le hall d'entrée méne au premier étage, qui comprend un vaste séjour/salle
a manger, une cuisine séparée, des toilettes invités et une salle a manger. Les combles,
aménageés en 1967, abritent deux pieces de rangement et une salle de bains avec
baignoire. La maison dispose d'un sous-sol complet offrant de multiples possibilités
d'aménagement avec deux piéces et une chaufferie indépendante. Attenants a la
propriété se trouvent le garage, une salle de loisirs et divers espaces de rangement. Le
jardin, soigneusement entretenu, est agrémenté d'une variété d'arbustes a fleurs et
comprend trois abris de jardin pouvant étre utilisés individuellement.
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Tout sur I'emplacement

Die Immobilie befindet sich in einer attraktiven Lage im Stadtteil Oberhausen-Heide.

Einkaufsmoglichkeiten sind in unmittelbarer Nahe vorhanden, sodass alltagliche
Besorgungen bequem erledigt werden kdnnen. Die Anbindung an den Nahverkehr ist
sehr gut: Mehrere Buslinien und die Autobahnauffahrt zur A516 und der A42 ermdglichen
eine schnelle und unkomplizierte Erreichbarkeit aller wichtigen Ziele in und um
Oberhausen.

Schulen und Kindergarten sind in der Umgebung vorhanden, was die Lage besonders
attraktiv fir Familien macht.

Der Heidepark ist in unter 5 Minuten fu3laufig erreichbar, der Olgapark befindet sich
ebenfalls nur wenige Minuten von der Immobilie entfernt.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 4.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 212.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1954.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufiihren. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitéat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen,




bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages
besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattrliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht
nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Frank Wetzel

Schmachtendorfer Stralte 104, 46147 Oberhausen
Tel.: +49 208 -6293 1800
E-Mail: oberhausen@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/fr/mentions-legales

