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En un coup d'aal

24178022 620.000 EUR

ca. 161,65 m? Attique

3 Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

1960 Projeté




CODE DU BIEN: 24178022 - 14199 Berlin - Schmargendorf

| nfor mations éner gétiques

Gaz naturel léger Certificat de

03.08.2028 per fOrrmance
énergétique
100.00 kWh/mz2a
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BELLEVUE

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten:

T. : 030 81 45 46 90

Leaa /}g(/ Shop Berlin Lichterfelde / Lankwitz | Curtiusstrafie 3 | 12. Berlin | lichterfelde@von-poll.com
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MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2024

Top-Makler Berlin
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von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut .
IM TEST: 3.904 Makler GULTIG BIS: 10/25
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Lapropriété

HOCHSTE
REPUTATION

ANALYSE

FOCUS 18/24 | DEUTSCHLANDTEST.DE

-NIETZ
fardariehensvermittlung (HK)

M.z +49 (01520 - 197 88 57 | T.: +49 (0)}30 - 81 45 46 90 | oliver.ianiro-nietz@vp-finance de

VON POLL FINANCE | Shop Berlin Lichterfelde | Lankwitz
Curtiusstrafe 3 | 12205 Berlin

WIR FINANZIEREN ALLES —
AUSSER LUFTSCHLOSSER

FINANZIERUNGSBERATUNG

- rund 700 Darlehen im Vergleich
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CODE DU BIEN: 24178022 - 14199 Berlin - Schmargendorf

Une premiereimpression

A vendre: un espace sous les combles non aménagé de 161 m2 avec per mis de construire,
idéalement situé & Schmargendorf. Ce bien setrouve au troisieme étage d'un immeuble
collectif datant de 1960 et vous offre la liberté d'aménager et de décorer les combles selon
vos envies. Lesimages présentées sont des visualisations d'une transfor mation possible. Nous
sommes a votre disposition pour toute question.
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Détails des commodités

Dachgeschossrohling mit Baugenehmigung fur 161 Quadratmeter Ausbau nach eigenen
W nschen und Vorstellung.




CODE DU BIEN: 24178022 - 14199 Berlin - Schmargendorf

Tout sur |'emplacement

Das Dachgeschossrohling befindet sich in Berlin-Schmargendorf - einem Ortsteil von
Wilmersdorf.

Der Berliner Ortsteil selbst ist geprégt von Villen, Einfamilienh&usern und
Eigentumswohnungen. Reichhaltige Einkaufsmaglichkeiten fir den téglichen Bedarf
bestehen in der Berkaer Stral3e und in der Breiten Stral3e sowie am beliebten Roseneck.
Auch gastronomisch wird hier viel geboten.

Der nahe gelegene Grunewald ist eine Oase flir Spazierganger, Radfahrer und auch Hunde
zugleich. Wunderbar kann man sich auch an den kleinen Grunewaldseen erholen und
vergisst fast, dass man sich in der Hauptstadtmetropole Berlin befindet. Hohe
Erholungsgualitat bieten zudem die zahlreichen nahegelegenen Parkswie z.B. der
Messelpark oder auch der Finkenpark.

Die Anbindungen zu 6ffentlichen Verkehrsmitteln, zum Flughafen und der Autobahn sind
als optimal zu bezeichnen.

Gerne mochten wir besonders auf die Nahe zur " Berlin Inter national School" hinweisen.




CODE DU BIEN: 24178022 - 14199 Berlin - Schmargendorf

Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 3.8.2028.

Endener giever brauch betrégt 100.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas/leicht.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1957.

Die Energieeffizienzklasseist D.




CODE DU BIEN: 24178022 - 14199 Berlin - Schmargendorf

Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Carmen Roloff & Mirko Roloff

Curtiusstrafie 3, 12205 Berlin
Tel.: +4930- 814546 90
E-Mail: berlin.lichterfelde@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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