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En un coup d'aal

26213011

ca. 111,39 mz

a deux versants
4

2

1973

785.000 EUR
Maison en bande de
téte
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

2018

Bon état
massif

Terrasse, Cheminée,
Bloc-cuisine, Balcon
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WOHNEN

Top-Makler Berlin
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Hochstnote fir

von Poll Immobilien

Quelle: 11B Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 09/26
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11 weitere Anbieter
erhielten die Note Sehr Gut
Im Test: 44 Immobilien-
makler in Deutschland
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Une premiereimpression

Dieses char mante Reihenendhaus aus dem Baujahr 1973 bietet auf ca. 111,39 m?
Wohnflache und einem Grundstiick von etwa 345 m?2 ein ideales Zuhause fur Familien, die
sich ihren Wohntraum nach eigenen Vorstellungen gestalten mochten. Die Haus préasentiert
sich in einem gepflegten Zustand und Uber zeugt vor allem durch seine solide Substanz sowie
eine familienfreundliche Raumaufteilung. In Teilen entspricht die Ausstattung noch dem Stil
und technischen Stand des Baujahres. Im Jahr 2018 wurde die alte Heizung durch eine
moder ne Gasheizung er setzt sowie der Spitzboden hochwertig ausgebaut und isoliert.

Dieser sowie der Hobbyraum im Keller sind nicht in der Wohnflache inkludiert, bieten aber
attraktive M oglichkeiten zur Nutzung.

Bereitsbeim Betreten des Hauses empfangt Sie ein freundliches Entree, dasin den
grof3ziigigen Wohn- und Essbereich fihrt —das Herzstlick des Hauses. Grol3e Fenster flachen
sorgen hier fir viel Tageslicht und schaffen eine helle, einladende Atmosphare. Der direkte
Zugang zur Terrasseund in den Garten macht diesen Bereich zum perfekten Treffpunkt fur
die ganze Familie — ob beim gemeinsamen Essen, Spielen oder Entspannen.
DieKlichewurdeim Jahr 2020 erneuert und bietet neben einer ausreichenden Gr63e einen
schonen Blick ins Grine.

Im Ober geschoss stehen drei gut geschnittene Zimmer zur Verflgung, diesich ideal als
Kinder-, Schlaf- oder Arbeitszimmer nutzen lassen. Die Rdume sind hell und freundlich,
zwei Zimmer verfligen zudem Uber einen Zugang zum Garten ausgerichteten Balkon. Das
Badezimmer ist mit einem Doppelwaschbecken und einer Badewanne ausgestattet und bietet
Potenzial fir eine moder ne, familienger echte Neugestaltung.

Der ausgebaute Spitzboden er 6ffnet zusatzliche M 6glichkeiten —ob als Spielbereich fir
Kinder, Homeoffice oder Riickzugsort fiir die Eltern. Die vorhandenen Dachfenster sorgen
auch hier flr eine angenehme, helle Wohnatmosphére.

Im Kellergeschoss stehen ein Bad mit Dusche sowie weiter e Nutzflachen zur Verfligung, die
sich hervorragend als Stauraum, Hauswirtschaftsbereich oder Hobbyflache eignen —ideal
fur die Anforderungen des Familienalltags.

Der Garten ist ein kleines Highlight fir Familien: Mit seiner gewachsenen Bepflanzung,
bietet er viel Platz zum Spielen, Toben und Entspannen im Freien. Hier kénnen Kinder
unbeschwert aufwachsen, wahrend die Eltern die Ruheim Grinen genief3en.

Diese Immobilieist ideal fir Familien, dieein Zuhause in bester L age von Schlachtensee
suchen. Ein Haus, das mit Ihren Bedlirfnissen wachsen kann und Raum fir viele
gemeinsame Jahr e bietet.

Wir freuen unsauf I hre Kontaktaufhnahme!
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Tout sur |'emplacement

Diese Immobilie befindet sich auf einem besonder s ruhigen Hammer grundstiick in einer der
begehrtesten Lagen von Schlachtensee —nur wenige Schritte von Wald und See entfernt und
gleichzeitig hervorragend angebunden. Die L age zwischen dem Ortskern von Schlachtensee
und dem Mexikoplatz vereint Ruhe, Natur und eine ausgezeichnete | nfrastruktur auf
besonder s angenehme Weise.

Das Wohnumfeld ist gepréagt von gepflegten Einfamilienh&usern und Villen inmitten viel
Grun. Die gewachsene Nachbar schaft und die ruhige Atmosphéare verleihen diesem Viertel
ein ganz besonderes Flair.

Der Schlachtenseeliegt praktisch vor der Tir, die Krumme Lanke sowie der angrenzende
Grunewald sind in etwa 15 Gehminuten erreichbar. Beide Seen bieten einen hohen
Erholungswert und sind bei Spaziergéangern, Joggern und Naturliebhabern gleicher mal3en
beliebt. In den Sommer monaten laden sie zudem mit ihrer hervorragenden Wasser qualitat
zum Baden ein.

Schlachtensee gehért zum Ortsteil Zehlendorf und verflgt Uber eine ausgezeichnete
Infrastruktur. Der S-Bahnhof Schlachtensee (S1) mit dem kleinen Zentrum rund um die
Breisgauer StralReist schnell zu Fuld erreichbar. Hier finden sich zahlreiche
Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Super markte, ein Arztehaus sowie weitere
Dienstleister.

Auch der nahegelegene Mexikoplatz —einer der schonsten Platze im Berliner Slidwesten —
bietet eine gute Auswahl an Geschéften, Restaurants, Cafésund Arztpraxen. Der dortige S
Bahnhof mit seinem markanten Jugendstilgebaude st nicht nur architektonisch sehenswert,
sondern sor gt auch fur eine schnelle Verbindung in die Innenstadt: Potsdamer Platz und
Brandenburger Tor sind in etwa 25 bis 30 Minuten erreichbar.

Erganzt wird die Anbindung durch die U-Bahnstation Krumme Lanke (U3), diein rund 15
Minuten zu Ful3 erreichbar ist. Von hier aus gelangt man direkt in den Berliner Westen bis
zum Wittenber gplatz mit seinen vielfaltigen Einkaufsmdglichkeiten rund um das KaDeWe
und den Kurfirstendamm.

Auch das Zentrum von Zehlendorf ist bequem erreichbar —ob mit dem Fahrrad, dem Auto
oder der S-Bahn. Dort finden sich weitere Geschéfte, Restaur ants und kultur elle Angebote,
darunter eine grof3e Musikschule, eine Stadtbibliothek, ein Programmkino sowie ein
Fitnessclub mit Schwimmbad.

Fur Familien ist die Lage ebenfalls sehr attraktiv: In der Umgebung gibt esmehrere
Kindergarten, Grundschulen und renommierte Gymnasien. Spielplatze sowie
Freizeitmoglichkeiten —etwa rund um die Seen oder in der Natur — bieten zusatzliche

L ebensqualitét.

Die Anbindung an den Individualverkehr ist Uber die nahegelegene AVUS (A115),
erreichbar tber die Auffahrt Spanische Alleg, ebenfalls sehr gut.




I nsgesamt zahlt diese L age zu den gefragtesten Wohnadressen im Berliner Stidwesten. Die
Kombination aus Natur, Ruhe und urbaner Nahe macht sie besonder s lebenswert — nicht
ohne Grund ist Schlachtensee seit jeher ein bevor zugter Wohnort fr anspruchsvolle
Kaufer.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Carmen Roloff & Mirko Roloff

Breisgauer StralRe 2, 14129 Berlin
Tel.: +4930-22445084 0
E-Mail: zehlendorf@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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