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En un coup d'aal

26331020
ca. 130 m2
5

2

1954

1 x Garage

750.000 EUR
Maison individuelle

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Bon état
Terrasse, Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Pompe a chaleur Certificat de
hydrauligue/pneumatique performance
03.05.2036 energetique
111.91 kWh/m2a
D
1990
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MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Berlin

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: ITB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 09/26
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HOCHSTE

KUNDEN-
ZUFRIEDEN-
HEIT

VON POLL IMMOBILIEN

11 weitere Anbieter
erhielten die Note Sehr Gut
Im Test: 44 Immobilien-
makler in Deutschland

Ausgabe 9/2025
* % W K K
""""--_;*

UNTERNEHMEN
DES JAHRES

ANALYSE
KUNDENZUFRIEDENHEIT

FOCUS 03/26 | DEUTSCHLANDTEST.DE
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Une premiereimpression

Dieses gepflegte Einfamilienhaus bietet mit einer Wohnflache von ca. 130 m2, verteilt auf
Erd- und Dachgeschoss, ein angenehmes und grof3ziigiges Wohngefihl. Dasim Jahr 1954
errichtete Haus wur de 2005 umfassend modernisiert, sodass es heute einen zeitgemaliien
Wohnkomfort bietet —ideal fir Familien oder Paare mit mehr Platzbedarf.

Dasrund 618 m2 grofl3e Grundstiick Uberzeugt mit einem liebevoll angelegten Garten und
altem Baumbestand. Der gepflegte Vorgarten sowie die grol3ziigige Gr iinflache im hinteren
Bereich schaffen eine ruhige, griine Atmosphéare — perfekt fir entspannte Stunden im
Freien, zum Géartnern oder fir Kinder zum Spielen.

Der helle Wohnbereich mit Zugang zur grof3en Wohnkiiche bildet den Mittelpunkt des
Hauses. Grof3e Fenster sorgen fr viel Tageslicht und ein offenes Raumgefunl.

Der helle HolzfuBboden unter streicht das einladende Gesamtbild.

I nsgesamt stehen fiinf gut geschnittene Zimmer zur Verfigung, die sich auf beide Etagen
verteilen. Im Erdgeschoss befindet sich unter anderem ein Zimmer, das sich hervorragend
als Homeoffice eignet — hell, ruhig und mit ausreichend Platz. Die privaten Raumeim

Ober geschoss verfiigen jeweils Uiber einen direkten Zugang zum Balkon, der einen schonen
Ruckzugsort mit Blick in den Garten bietet.

Die Ausstattung des Hauses ist gepflegt und von guter Qualitét. Zwei Bader sorgen fir
Komfort im Alltag: ein Duschbad mit Tageslicht im Erdgeschoss sowie ein Badezimmer mit
Badewanne im Obergeschoss.

Erganzt wird das Raumangebot durch praktische Nebenflachen im Keller —sei esals
Hauswirtschaftsraum, Hobbybereich oder zusétzlicher Stauraum. Ein besonder es Highlight
dieser Immobilieist die zugehotrige Garage, die nicht nur praktischen Nutzen bietet, sondern
auch den Komfort im Alltag erheblich steigert.

Die umfassende M odernisierung im Jahr 2005 umfasste alle wesentlichen Bereiche des
Hauses. Zusétzliche ener getische I nvestitionen, wie die War mepumpe aus 2025, ein neues
Dach und die Fassadendammung aus 2024 machen sich im fir das Baujahr hervorragenden
Energiewert bemerkbar.

Insgesamt handelt es sich um ein Haus, das grof3ziigiges Wohnen, moder ne Technik und ein
schones Grundstiick auf angenehme Weise miteinander verbindet — ein Zuhause mit viel
Potenzial zum Wohlfuhlen.

Wir freuen uns auf I hren Anr uf!
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Détails des commodités

- 618 m2 Grundstuick

- Gepflegter, schon angelegter Garten

- Ca. 130 m2 Wohnflacheim Erd- und Dachgeschoss

- GrofRzugiger heller Wohnbereich

- Grole Wohnkuche

- Wintergarten

- Zwei Bader (mit Dusche im Erdgeschoss mit Badewanne im Ober geschoss)
- Balkon

- Keller gut nutzbar
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Tout sur |'emplacement

Das Einfamilienhaus befindet sich in einer ruhigen und gewachsenen Wohnlageim beliebten
Berliner Ortstell Lankwitz (Bezirk Steglitz-Zehlendorf). welche sich durch eine angenehme

Nachbar schaft mit Gberwiegend Ein- und Zweifamilienh&usern sowie viel Grin auszeichnet
und bietet somit eine hohe L ebensqualitat.

Einkaufsmoglichkeiten fir den téglichen Bedarf sind in wenigen Minuten erreichbar.
Super markte, Backereien, Apotheken und weiter e Geschafte befinden sich unter anderem
entlang der Kaiser-Wilhelm-Straf3e sowie im nahegelegenen Ortskern von Lankwitz.

Fur Familien besonder s attraktiv ist das gute Angebot an Kinder garten, Grundschulen und
weiterfihrenden Schulen in der ndheren Umgebung. Mehrere Einrichtungen sind bequem
zu Fuld oder mit dem Fahrrad erreichbar.

Die Anbindung an den ¢ffentlichen Nahverkehr ist sehr gut: Der S-Bahnhof Marienfelde
(S2) sind schnell erreichbar und bieten eine direkte Verbindung in die Berliner Innenstadt.
Erganzt wird diesdurch mehrere Budinien, die eine gute Vernetzung innerhalb des Bezirks
und zu angrenzenden Stadtteilen gewahrleisten.

Auch mit dem Auto besteht eine gute Anbindung an das tiberregionale Strafllennetz, unter
anderem Uber die B101 sowie die nahegelegene Stadtautobahn.

Zahlreiche Griinflachen und Erholungsmoglichkeiten, wie der Gemeindepark Lankwitz
oder der Teltowkanal, laden zu Spaziergangen und Freizeitaktivitaten im Freien ein.

I nsgesamt bietet die L age eine gelungene K ombination aus ruhigem Wohnen im Grinen und
gleichzeitig sehr guter Infrastruktur sowie schneller Erreichbarkeit der Berliner Innenstadt.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Carmen Roloff & Mirko Roloff

Curtiusstrafie 3, 12205 Berlin
Tel.: +4930- 814546 90
E-Mail: berlin.lichterfelde@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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