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En un coup d'aal

26178003 Sur demande
ca. 340 m2 Villa
7 Kauferprovision
3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
3 beurkundeten
1938 Kaufpreises
1985
massif
ca. 183 m2

Sauna, Cheminée,
Jardin / utilisation
partagée
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Lapropriété

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL .

Thre Immobilie, unser Schaufenster -
Professionelle Bewertung durch VON POLL IMMOBILIEN.

Mitte | Franzosische StraBe 14 | 10117 Berlin | berlin.mitte@von-poll.com | 030 - 20 63 39 92 0

L'('(/(?l"(l{/ www.von-poll.com/berlin - mitte
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Une premiereimpression

Diese aul3er gewohnliche, denkmalgeschiitzte Villa vereint repréasentative Ar chitektur,
grof3ziigige Raumver haltnisse und ein einmaliges Wohnen inmitten eines weitlaufigen,
eingewachsenen Grundstiicks. Auf einer beeindruckenden Gesamtfl&che von ca. 523 m2
bietet die Immobilie ein seltenes Wohnambiente mit viel Privatsphére, Licht und Charakter.

Das Anwesen befindet sich auf einem traumhaften Grundstiick von ca. 2.600 m2 und ist
eingebettet in einen herrlichen, alten Baumbestand. Grof3zligige Fensterflachen,
beeindruckende Raumhdohen und die har monische Verbindung von Innen- und
AuRenbereichen verleihen dem Haus eine besondere Atmosphaére.

Aktuell verfugt die Villa Uber 3 Schlafzimmer, bietet jedoch zugleich hervorragendes
Potenzial zur Schaffung weiterer Schlafzimmer bzw. zusatzlicher Wohnbereiche. Damit
eignet sich die Immobilie sowohl flr anspruchsvolle Eigennutzer als auch fir Kaufer mit
individuellem Gestaltungsanspruch.

Im Inneren Uberzeugt das Haus mit weitlaufigen Wohnbereichen, repréasentativen Raumen
und einem eindrucksvollen Blick in den Garten. Besonder e Ausstattungsmerkmale wie ein
Tressorraum sowie eine Bar unterstreichen den exklusiven und aufRer gewohnlichen
Charakter der Immobilie.

Besonder s hervor zuheben ist die Kombination aus parkahnlichem Grundstiick, geschitzter
Lage und der Seltenheit eines denkmalgeschitzten Anwesens dieser Grdf3enordnung. Eine
Garage mit Platz fur biszu 4 Fahrzeuge rundet das Angebot ab. Dar Gber hinaus bietet
dieser Bereich vorbehaltlich behordlicher Prifung und Genehmigung Potenzial zur
Schaffung weiterer wohnwirtschaftlich nutzbarer Flachen.

Ein weiteres attraktives Plus: Fir die Errichtung eines Aul3enpoolsliegt bereitseine
Genehmigung vor, was zusatzliche M dglichkeiten zur Aufwertung des Anwesens und zur
Gestaltung eines exklusiven Auf3enber eichs er 6ffnet.

Diese Villaist ein seltenes Liebhaberobjekt fir Kaufer, die das Besonder e suchen und den
Wert architektonischer Identitat, GrofRziigigkeit und eines aul3er gewdhnlichen Grundstiicks
Zu schatzen wissen.
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Tout sur |'emplacement

Die Immobilie befindet sich in einer der begehrtesten und grtinsten Wohnlagen Berlins, im
exklusiven Ortsteil Dahlem. Dieser traditionsreiche Standort zahlt seit jeher zu den
renommiertesten Wohnadressen der Hauptstadt und steht fiir gehobenes Wohnen,
Diskretion und ein aul3er gewodhnlich gepflegtes Umfeld.

DieLageist gepragt von reprasentativen Villen, grof3ziigigen Grundstiicken und altem
Baumbestand. Das direkte Umfeld ver mittelt ein hohes Mal an Ruhe, Privatsphare und
Wohnqualitat und spricht insbesondere Kaufer an, die ein stilvolles Zuhause in einer der
besten Berliner Wohnlagen suchen.

Gleichzeitig Uber zeugt der Standort durch seine sehr gute Infrastruktur.
Einkaufsmaglichkeiten fir den téglichen Bedarf, gastr onomische Angebote, renommierte
Schulen sowie vielféltige Freizeit- und Erholungsmoglichkeiten befinden sich in
komfortabler Reichweite. Auch die Anbindung an die City West und weitere zentrale
Berliner Lagen ist ausgezeichnet.

Die Kombination aus grtner, gewachsener Nachbar schaft, exklusivem Wohncharakter und
urbaner Erreichbarkeit macht diese Lage zu einer seltenen und besonder s begehrten
Adresseim Berliner Stidwesten.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Carmen Roloff & Mirko Roloff

Breisgauer StralRe 2, 14129 Berlin
Tel.: +4930-22445084 0
E-Mail: zehlendorf@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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