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Une premiereimpression

Die Wohnung verflgt Gber eine Wohnflache von ca. 38 m2 und liegt auf einem grof3ziigigen
Grundstiick mit etwa 2.500 m2 Gesamtflache im Hochparterre eines M ehrfamilienhauses aus
dem Jahre ca. 1961.

Der Grundrissist funktional und klar strukturiert. DasWohnzimmer bietet mit ca. 19 m2
ausreichend Platz fiir Wohnen , schlafen und arbeiten.

DieKcheist mit einer Einbaukiiche ausgestattet und verfigt tber eine Kiihl- und
Gefrierkombination, einen Herd mit Cerankochfeld sowie eineintegrierte Sitzgelegenheit.

Uber den Flur sind alle Raume bequem erreichbar. Das Badezimmer ist mit einer
Badewanne, einem Dur chlaufer hitzer sowie einem Waschmaschinenanschluss ausgestattet.
Erganzt wird der Wohnraum durch einen Balkon mit einer Flache von ca. 4 m2.

In Wohn- und Flurbereich ist Laminat verlegt, wahrend Kiiche und Bad gefliest sind.

Aktuell ist die Wohnung ver mietet und mit einer Netto-K altmiete von ca. 397,10,00€
beziffert.

I nsgesamt eignet sich die lmmobilie sowohl fir Eigennutzer als auch als solide
Kapitalanlage, insbesonder e aufgrund der ruhigen Wohnstruktur, der Gber schaubaren
Eigentimergemeinschaft und der praktischen Ausstattung.

Zur Anlage gehoren Gemeinschaftsflachen, welche von allen Eigentlimern genutzt wer den
konnen. Mit dem Erwerb der Wohnung wird ein Miteigentumsanteil gemaf3
Teilungserklarung erworben. Die Eigentiimer gemeinschaft besteht aus insgesamt zwolf
Parteien.
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Détails des commodités

- Ca. 38 m2 Wohnflache

- Ca. 42m2Wohn-Nutzflache

- 2500 m2 Grundstiick

- gemeinschaftlich nutzbare Freiflachen

- Sieerwerben einen Miteigentumsanteil (MEA) von 57,88/1000 stel

- Die Eigentimer gemeinschaft umfasst aktuell 9 Parteien auf 12 Wohneinheiten

- Wohnzimmer mit ca. 19m2

- Kiche mit Einbaukiiche, Kiihl- Gefrierkombination, Herd mit Ceranfeld und
Sitzgelegenheit

- Flur

-Badezimmer mit Badewanne, Dur chlaufer hitzer und Waschmaschinenanschluss
- Balkon mit ca. 4mz?

- Laminat im Wohnzimmer und im Flur

- Fliesen in Kiiche und Bad

- Die aktuelle Miete betréagt ca. € 397,10 €

- Esgibt eine 12 monatige Sonderrlicklage von ca. 483,00€ ( Balkone / Gasanschluss)
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Tout sur |'emplacement

Lage & Umfeld:

Diese Wohnung liegt im begehrten, griinen Stadtteil Nikolassee im Berliner Bezirk Steglitz-
Zehlendorf. Dieser gilt als besondersfamilienfreundlich, mit hoher Wohnqualitét, stabilen
Nachbar schaften und guter sozialer I nfrastruktur.

Steglitz-Zehlendorf zeichnet sich durch landlich-stadtisches Flair, viele Parks, Wasserlagen
und Naherholungsfl&chen aus (z. B. Wannsee, Schlachtensee, Grunewald) und z&hlt zu den
wirtschaftlich starksten Bezirken Berlins.

Umgebung:

In fuBlaufiger Umgebung finden sich Einkaufsmoglichkeiten, Cafés und Gastronomie fur
den taglichen Bedarf.

Die gastronomische Vielfalt reicht von traditionellen deutschen L okalen bis zu

inter nationalen Angeboten und gemitlichen Cafés, ideal fir Anwohner und Besucher.

Verkehrsanbindung:

Das Objekt ist verkehrstechnisch sehr gut angebunden:

» S-Bahn Mexikoplatz (S1) ist in wenigen Minuten erreichbar und bietet direkte
Verbindungen in zentrale Berliner Bezirke und wichtige Umsteigeknoten.

Die S1 bietet im Berufsverkehr haufige Taktzeiten und wird oft als stabile Anbindung fur
Pendler genutzt.

 Zahlreiche Budlinien halten ebenfallsin direkter Nahe und verbinden mit umliegenden
Stadtteilen und U-Bahnstationen.

 Per Pkw sind die Berliner Innenstadt und die Autobahnen schnell erreichbar.

Schulen & Bildung:
Die Lage punktet mit einem breiten Angebot an Bildungseinrichtungen fur alle
Altersgruppen —von Kita bis Gymnasium:

e Werner von Siemens Gymnasium

» Schadow-Gymnasium

« John-F.-Kennedy-Schule (JFK'S)

* Droste-Hlshoff-Gymnasium

 Johannes- Tews-Grundschule,

 Johanna-Gerdes-Grundschule und weitere Grund- & Gemeinschaftsschulen in kurzer
Entfernung.

» Fir dieKleinsten existieren diver se Kitas, z. B. Montessori-Kinder haus K énigskinder und
weitere Einrichtungen.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Carmen Roloff & Mirko Roloff

Breisgauer StralRe 2, 14129 Berlin
Tel.: +4930-22445084 0
E-Mail: zehlendorf@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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