Berlin — Lichterfelde

CUBE ONE - Le Bauhaus a son apogee avec des
fonctionnalités haut de gamme !

CODE DU BIEN: 25331019nn

l VON POLL

PRIX D'ACHAT: 1.095.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 154 m2 « PIECES: 5 + SUPERFICIE DU TERRAIN: 345 m?
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En un coup d'cell

25331019nn 1.095.000 EUR

ca. 154 mz Maison individuelle

5 Kauferprovision

4 betragt 2,95 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises

2025 Gros ceuvre
massif

1 x surface libre

Terrasse, WC invités,
Jardin / utilisation
partagée
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Informations énergétiques

Chauffage par le sol Diagnostic
énergétique
Pompe a chaleur 17.30 kWh/m2a
hydraulique/pneumatique
11.09.2035 A+
2025

Pompe a chaleur
hydraulique/pneumatique
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IHR ANSPRECHPARTNER

fardariehensvermittlung OHK!
M. +49 (0)1520 - 197 88 57 | T.: +49 (0)30 - 81 45 46 90 | oliver.ianiro-nietzgvp-finance.de

VON POLL FINANCE | Shop Berlin Lichterfelde | Lankwitz
CurtiusstraRe 3 | 12205 Berlin

WIR FINANZIEREN ALLES -
AUSSER LUFTSCHLOSSER

im Vergleich
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Vertrauen Sie einem &=
ausgezeichneten Immobilienmakler. S

Capital
—

Top-Makl

N
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Partner

seit 2013
Immo
Scout24
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Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten:

T. : 030 81 45 46 90

Shop Berlin Lichterfelde / Lankwitz | Curtiusstrafie 3 | 12205 Berlin | lichterfelde@von-poll.com
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_\ Finden Sie

Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frahzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Une premiere impression

CUBE ONE est une maison neuve moderne de style Bauhaus, caractérisée par des
lignes épurées, des géométries audacieuses et une esthétique élégante et intemporelle.
Cette maison robuste répond aux normes de construction basse consommation KfW40 et
offre un confort de vie optimal et une efficacité énergétigue remarquable. L'aménagement
intérieur reste personnalisable, permettant ainsi d'intégrer les préférences individuelles
tout au long du chantier. La maison comprend cing pieces. Le vaste séjour/salle a
manger constitue le cceur de la maison et donne un acces direct a la cuisine ouverte.
Cette derniére est modulable : elle peut étre intégrée a la chambre d'amis attenante au
séjour ou rester indépendante. Un WC invités, harmonieusement intégré au design, se
trouve également au rez-de-chaussée. A I'étage, on trouve trois chambres spacieuses et
lumineuses, un dressing pouvant étre transformé en salle de bains supplémentaire, et
une salle de bains avec douche, baignoire, WC et lavabo. Toutes les piéces sont de
belles dimensions, offrant ainsi de nombreuses possibilités d'aménagement et une
utilisation optimale de I'espace. Les caractéristiques et la technologie sont
impressionnantes, notamment une pompe a chaleur Bosch performante associée a un
systeme solaire thermique, garantissant des co(ts de chauffage et d'exploitation réduits.
Les fenétres a triple vitrage assurent une excellente isolation thermique, tandis que les
stores extérieurs électriques permettent de moduler la lumiére et la chaleur. Le chauffage
au sol garantit une chaleur agréable dans toutes les piéces, et le parquet en chéne
massif, installé dans tout I'appartement, offre un aspect haut de gamme et durable.
L'aménagement intérieur est actuellement personnalisable, permettant de choisir les
carrelages, les revétements de sol, les revétements de sol, les portes intérieures et
l'agencement des salles de bains. L'espace extérieur comprend deux terrasses-jardins
avec pelouses attenantes, I'une orientée est (idéale pour les petits-déjeuners) et l'autre
sud-ouest (pour profiter du soleil en journée et en soirée). Une place de parking est
située entre CUBE ONE et CUBE TWO, offrant un stationnement pratique a proximité de
I'entrée. Les portes d'entrée des deux maisons sont grises, en harmonie avec le pavage
gris des allées et le design des facades. L'emplacement exact et les environs de CUBE
ONE sont disponibles sur demande. L'emménagement aura lieu aprés I'achévement du
nouveau batiment, vers la fin de 2025. CUBE ONE propose cing pieces lumineuses et
aérées, des finitions haut de gamme et un design épuré et intemporel. Des plans
d'aménagement flexibles et des solutions de design intérieur permettent une
personnalisation selon vos besoins, tandis que la technologie moderne et les matériaux
de qualité supérieure garantissent un confort durable. N'hésitez pas a nous contacter
pour organiser une visite, si vous avez des questions concernant les personnalisations
ou les options de financement.
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Détails des commodités

CUBE ONE - Hochmoderner Neubau mit Energieeffizienz A+ & funf Zimmern auf zwei
Vollgeschossen!

-Wohnflache ca. 154 m?

-moderne Luft-Wasser-Warmepumpe & Photovoltaik auf dem Flachdach
-FuRbodenheizung in allen Raumen

-3 — Scheiben — Isolierverglasung / Kunststofffenster im gesamten Haus
-Hauseingangstir in Farbe grau mit Lichtausschnitten in hoher Qualitat

-elektrische AuRRenrollladen im Erd- und Obergeschoss

-alle Wande gespachtelt oder mit Diinnputz versehen

-groRformatige Fliesen in Badzimmer & Gaste — WC - hier kbnnen Sie noch
Sonderwuinsche platzieren!

-Wandfliesen im Bereich der Sanitarobjekte / Spiegel Gber dem Waschtisch
-Parkettboden in sdmtlichen Zimmern mit weif3en Sockelleisten oder nach Ihren
Wiinschen!

-Eichenholzbelegte Treppe ins Obergeschoss

-alle Innentiren in hochwertiger, weil3er Ausfiihrung

-2 X Gartenterrasse / je in Ost- sowie Sid — Westausrichtung

-Zuwegungen in Betonsteinausfiihrung grau & anthrazit & AulRenanlage in Rasenflachen
Optional kénnen aktuell fir CUBE ONE noch Sonderausstattungen wie Klimaanlage,
Energiespeicheranlage fur PV — Anlage, gro3erer WW — Speicher, Kamin, Wallbox,
Garage und viele mehr geordert werden!
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Tout sur I'emplacement

CUBE ONE wurde im klassischen Bauhausstil errichtet und befindet sich in einer
ausgesprochen gefragten Wohnlage mitten im Herzen des Bezirks Zehlendorf, einem
harmonisch gewachsenen Vorort Berlins mit altem Villenbestand. Er bietet ein ruhiges
Wohnen, verbunden mit dem angenehmen Nutzen einer stadtischen Infrastruktur.

In nur wenigen Minuten erreicht man das Zentrum von Zehlendorf mit zahlreichen
Einkaufsmoglichkeiten, Arztpraxen, Schwimmbad, ein exklusiver grof3er Fitnessclub und
Restaurants. Die nicht weit entfernten Seen Krumme Lanke und Schlachtensee sowie
der Grunewald sorgen ganzjahrig fur hervorragende Erholungsmaéglichkeiten.

Viele beliebte Kindergéarten und Schulen u.a. die bekannte John-F.-Kennedy-Schule
befinden sich in unmittelbarer Néhe.

N&chstgelegener Anschluss an die Berliner Stadtautobahn ist der Zubringer Steglitz, den
man in wenigen Minuten erreicht. Zehlendorf ist per Bus (X10 bis Bahnhof Zoo, M48
Richtung Alexanderplatz), S-Bahn und U-Bahn mit der Innenstadt verbunden (S 1, U 3).
Die Fernbahnhofe Stidkreuz und Potsdam Hauptbahnhof sind jeweils in ca. einer halben
Stunde per S-Bahn oder PKW erreichbar.

Der Flughafen BER ist Uber die Bundesstral3e 101 sowie die Autobahn 10 in ca. 30
Minuten erreichbar.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 17.30 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2025.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Carmen Roloff & Mirko Roloff

CurtiusstralRe 3, 12205 Berlin
Tel.: +49 30 - 81 45 46 90
E-Malil: berlin.lichterfelde@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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